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BOLETIN N° 91 - 27 de julio de 2001
Aprobacion definitiva del Plan Municipal de Tulebras

Texto normativo del documento del Plan Municipal de Tulebras, promovido por el Ayuntamiento de dicha localidad,
aprobado definitivamente por Orden Foral 73/2000, de 3 de febrero, del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Vivienda, publicada en el BOLETIN OFICIAL de Navarra numero 23/200, de 21 de febrero.

A continuacion se transcribe el texto normativo correspondiente al citado documento.
Tulebras, veintiuno de junio de dos mil uno. El Alcalde-Presidente, Rafael Ayensa Pascual.
TITULO PRIMERO

Normas generales y de tramite administrativo

CAPITULO |

Normas generales

Articulo 1.° Finalidad, objeto, contenido y rango jerarquico.

1. La finalidad del presente Plan Municipal es definir la ordenacion urbanistica del Término Municipal de Tulebras
(Navarra), clasificando su suelo y definiendo su régimen juridico y los elementos fundamentales de la estructura
general de la ordenacion, y establecer el programa para su desarrollo y ejecucion.

2. A tal fin, el presente Plan Municipal tienen por objeto clasificar el suelo en urbano, urbanizable programado y no
urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo. En el suelo urbano se trata de
completar su ordenacion mediante la regulacion detallada del uso de los terrenos y las condiciones de la edificacion,
proteger el patrimonio edificado, definir aquellas partes de la estructura general del plan correspondiente a esta clase
de terrenos y proponer los programas y medidas concretas de actuacion para su ejecucion. En el suelo urbanizable,
definir los elementos fundamentales de la estructura general de la ordenacion urbanistica del territorio, establecer la
regulacion genérica de los diferentes usos globales y niveles de intensidad y fijar los programas de desarrollo a corto y
medio plazo, referidos a un conjunto de actuaciones publicas y privadas. En el suelo no urbanizable el objeto
especifico es preservar dicho suelo del proceso de desarrollo urbano y establecer medidas de proteccion del territorio
y del paisaje.

3. El presente Plan Municipal, que establecen la regulacién de las condiciones de planeamiento, urbanizacion,
edificacion y uso del suelo en todo el Término Municipal de Tulebras, contiene las determinaciones establecidas en
los articulos 81, 82, 83, 84 y 84 de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio, de ordenacion del territorio y urbanismo, en
adelante Ley Foral 10/1994.

Articulo 2.° Obligatoriedad.

1. Los particulares, al igual que la Administracién, quedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el presente Plan Municipal. No obstante, la aprobacion del mismo no limitara las facultades que, dentro
de sus respectivas competencias, corresponden a los diferentes entes publicos.

2. La obligatoriedad de la observancia del presente Plan Municipal comportara las siguientes consecuencias:

a) El uso de los predios no podra apartarse del destino previsto, y las nuevas construcciones deberan ajustarse a la
ordenacion aprobada. No obstante, si no hubieren de dificultar la ejecucién del presente Plan Municipal, podran
autorizarse por el Ayuntamiento sobre suelo urbano o urbanizable programado usos y obras justificadas de caracter
provisional, que habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 133 de la Ley Foral 10/1994.

b) Los edificios, instalaciones e industrias erigidos con anterioridad a la aprobacién del mismo que resulten
disconformes con la nueva ordenacién aprobada, quedaran sujetos al régimen establecido en el articulo 134 de la Ley
Foral 10/1994.

c¢) La clasificacion del suelo y las limitaciones de toda clase en el uso y aprovechamiento resultantes, impuestas por
el presente Plan Municipal o por los instrumentos de ordenacion urbanistica que en desarrollo del mismo puedan
aprobarse, se tendran en cuenta para valorar dicho suelo a efectos de toda clase de tributos.

Articulo 3.° Ejecutividad del Plan Municipal.

La ejecutividad del Plan Municipal implica la declaracion de utilidad publica de las obras previstas en el mismo y una
necesidad de ocupacion de los terrenos necesarios para ello, en particular por lo que se refiere a los integrantes de la
infraestructura del territorio ordenado, asi como la habilitacién publica urbanistica de las potestades enunciadas en la
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legislacién procedente, en todo lo que fuera necesario al cumplimiento estricto de las determinaciones del Plan
Municipal.

Articulo 4.° Documentacion del Plan Municipal.
1. El Plan Municipal de Tulebras contiene los siguientes documentos:
Documento 1: Memoria.

Documento 2: Normas de tramite administrativo, licencias y actividades clasificadas, normas de clasificaciéon y uso del
suelo, de planeamiento, de urbanizacion, de edificacion, de conservacion del patrimonio, y del suelo no urbanizable.

Documento 3: Planos de ordenacion.

Previamente a ser sometida a su aprobacioén definitiva se completara con:
Documento 4: Alegaciones e informe del redactor.

Documento 5: Acuerdo de aprobacion provisional.

2. Los diversos documentos integrantes del Plan Municipal tienen el contenido y el alcance que se detallan a
continuacion:

Documento 1.

La Memoria expresa los datos obtenidos como informacién urbanistica, los andlisis llevados a efecto para la
evaluacion y diagnoéstico de la situacion del municipio y sus tendencias de ewolucion, la formulacion de fines y
objetivos del planeamiento y de alternativas de desarrollo, y la solucion adoptada por el Plan, su explicacion y
justificacion.

Documento 2.

Las Normas Urbanisticas constituyen el documento en el que se fijan normativamente las condiciones a que han de
ajustarse todas y cada una de las actuaciones de caracter urbanistico en el término municipal, sean de planeamiento,
sean de gestion o ejecucion de éste, o de edificaciéon o implantacion de actividades o usos, delimitando, en
consecuencia, el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

Las ordenanzas de procedimiento urbanistico regulan los aspectos relacionados con la regulacion y régimen juridico
de los procedimientos administrativos.

Las ordenanzas de urbanizacion regulan los diferentes aspectos que afectan a la urbanizacion.
Las ordenanzas de edificacion regulan los diferentes aspectos que afectan a la edificacion.

Las ordenanzas reguladoras de actividades clasificadas tienen por finalidad establecer una normativa para evitar la
produccion de molestias, peligros e insalubridad a nivel preventivo, normativo y ejecutivo.

Documento 3.
Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacion contienen y expresan graficamente las determinaciones sustantivas de la ordenacion
establecida, tanto las que se refieren a la proyeccion de la urbanizacién prevista como las que inciden en la regulacion
del uso del suelo y de la edificacion y complementan las determinaciones contenidas en las Normas Urbanisticas.

Documento 4.

Las alegaciones e informe del redactor recogen y analizan las alegaciones presentadas en el periodo de exposicion
publica posterior a la aprobacion inicial y anterior a la aprobacion provisional del Plan Municipal por el Ayuntamiento.

Documento 5.

El acuerdo de aprobacion provisional, tomado por el Ayuntamiento a la vista de las alegaciones e informe del redactor,
supone el visto bueno al proyecto del Plan Municipal y es necesario anteriormente a ser sometido a su aprobacion
definitiva por el Consejero de Ordenacioén del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno de Navarra.

Articulo 5.° Grafismos.

1. Las determinaciones de ordenacion contenidas en los planos correspondientes, constituyen verdaderos preceptos
juridicos graficamente expresados, con el mismo valor que los contenidos en las presentes normas urbanisticas, y a
reserva, Unicamente, en los supuestos de colisién que se establecen en el articulo 7 del presente Plan Municipal.

2. La significacion exacta de los grafismos utilizados por el Plan es la que se concreta en las presentes normas
urbanisticas generales y/o particulares que componen el Plan Municipal.

3. A nivel general, y salvo las indicaciones establecidas en las Normas Urbanisticas Particulares u otras de aplicacion,
las determinaciones grafiadas comportan las consecuencias siguientes:

a) Son vinculantes todas las delimitaciones establecidas a efectos de divisiéon espacial.
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b) Asi mismo son vinculantes las alineaciones y alturas fijadas y los aprovechamientos.

Articulo 6.° Interpretacion de las posibles contradicciones del Plan Municipal.

Las Normas Urbanisticas, generales o particulares, y los planos de ordenacién que las complementan, prevalecen
sobre el resto de documentos del Plan Municipal.

En el supuesto de contraposicion entre las determinaciones de la documentacion grafica y escrita, o entre las
diferentes documentaciones graficas o escritas, si las mismas se refieren a previsiones de colision en favor de la
interpretacién mas extensiva para las cesiones o cargas y mas restrictiva para los aprovechamientos privativos, a
menos que razones de interés publico o de ordenacion urbanistica derivadas del Plan Municipal aconsejen lo contrario,
a criterio de la Administracion actuante.

Si las contradicciones alcanzan a otro tipo de determinaciones, podran ser resueltas por la Administracion en razén a
criterios de distinto orden, tales como valor estético, condiciones ornamentales o higiénicas, de mejora para las
infraestructuras, edificaciones y senicios y cualesquiera otros de similar naturaleza, sin perjuicio en todo caso del
interés social protegido por la ordenacion urbanistica vigente en cada momento.

Articulo 7.° Conflicto de normas.

1. Los preceptos contenidos en el presente Plan Municipal se entenderan subordinados a las disposiciones de rango
superior, por lo que, en caso de conflicto de normas, habra de aplicarse la que corresponda por razén de jerarquia,
especialidad o tiempo.

2. Los preceptos contenidos en el presente Plan Municipal deberan ser considerados como exigencias minimas en
materia de ordenacion, planeamiento, urbanizacion y edificacion del suelo. Consecuentemente, si alguna materia
regulada en el mismo lo estuviera también en un precepto del mismo rango, se aplicara siempre el precepto que
implique una mayor restriccion de las facultades dominicales.

Articulo 8.° Desarrollo y ejecucién del Plan Municipal.

1. El presente Plan Municipal se desarrollaran a través de los instrumentos de ordenacion urbanistica que se
determinan en el Titulo Tercero.

2. La ejecucion del presente Plan Municipal se realizara de conformidad con las siguientes reglas:

a) En el suelo urbano, las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo mediante cualquiera de los sistemas de
actuacion a los que se refiere el articulo 147 de la Ley Foral 10/1994.

b) En el suelo urbanizable, las actuaciones urbanisticas requeriran la previa aprobacion del correspondiente Plan
Parcial de Ordenacion y se llevaran a cabo por poligonos completos, mediante cualquiera de los sistemas de
actuacion previstos en los articulos el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley Foral 10/1994. La delimitacion de poligonos se
efectuara en los Planes Parciales o en la forma establecida en los articulos 143 a 146 de la Ley Foral 10/1994.

c) Las obras de infraestructura relativas a la red de comunicaciones, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro
de energia, espacios verdes destinados a parque publicos y zonas verdes y equipamiento comunitario y para centros y
senvicios publicos y sociales, se llevaran a cabo por el sistema de expropiacion, cuando los terrenos necesarios no
sean de dominio publico ni vayan a ser objeto de cesion obligatoria, por no resultar posible la justa distribucion de los
beneficios y cargas en un poligono o unidad de actuacion.

Articulo 9.° Publicidad del Plan Municipal.

1. El presente Plan Municipal, asi como el planeamiento de desarrollo que en ejecucion del mismo pudiera aprobarse,
seran publicos, y cualquier persona podra consultarlos e informarse sobre ellos en las oficinas municipales. A tal fin,
el Ayuntamiento destinara a la consulta de los interesados un ejemplar completo y diligenciado del instrumento de
planeamiento de que se trate, exclusivamente a la consulta de los interesados. A dicho ejemplar se debera incorporar
testimonio de los acuerdos de aprobacion inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender en todos y cada uno de
los documentos integrantes del instrumento de que se trate, diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva.

2. La consulta se realizara en los locales que sefale el Ayuntamiento. Las dependencias que a tal efecto se habiliten
estaran abiertas cuatro horas diarias, como minimo. El horario debera coincidir con el de despacho al publico del resto
de las oficinas municipales.

Articulo 10. Informacién urbanistica.

1. Cualquier persona o entidad interesada en conocer la situacién urbanistica de alguna parcela, finca o edificio, tendra
derecho a recibir informacion, en el plazo de un mes a contar desde la fecha de la presentacion de la solicitud, por
parte del Ayuntamiento de Tulebras. La solicitud de informacion urbanistica se presentara en el Registro General del
Ayuntamiento y debera contener la identificacion de la finca, acompafada, si fuese requerido, de los planos o croquis
necesarios para dar una idea clara de la informacion solicitada.

2. La informacién municipal hara referencia a todos los datos suministrados por el peticionario y a los demas que
tiendan a individualizar el objeto sobre el que recaiga la informacién y sefialara el tipo y categoria de suelo que
corresponda a la finca, poligono o sector de que se trate y los usos e intensidades que tenga atribuidos.
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Articulo 11. Vigencia del Plan Municipal.

1. El presente Plan Municipal entraran en vigor el dia siguiente a la publicacién en el "BOLETIN OFICIAL de Navarra"
de la aprobacién definitiva del mismo por el Consejero de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno de
Navarra.

2. El presente Plan Municipal tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las modificaciones que puedan introducirse en
el mismo, con arreglo a lo establecido en los articulos 125, 126, 127 y 128 de la Ley Foral 10/1994.

Articulo 12. Supuestos de revision del Plan Municipal.

1. El presente Plan Municipal debera modificarse o revisarse en el momento en que se produzca alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Que se aprueben unas Directrices de Ordenacion Territorial o unas Normas Urbanisticas Comarcales que afecten al
término municipal de Tulebras con unas determinaciones incompatibles o contradictorias con la presente normativa.

b) Que se apruebe un proyecto de infraestructura no contemplado por el Plan y con notable incidencia para las
determinaciones establecidas en el territorio del término municipal de Tulebras.

c) Que las previsiones del Plan Municipal en materia de poblacién, renta y empleo se vean sustancialmente
incumplidas, o que se produzca el descubrimiento de usos no previstos al aprobar el Plan de tal importancia que
alterase sustancialmente el destino del suelo.

d) Que Tulebras alcance una poblacion de hecho superior a 250 habitantes.

e) Que entre en vigor una nueva legislacion urbanistica que modifique los supuestos en los que se basa el presente
Plan Municipal.

2. Tal y como expresa el apartado segundo del presente articulo, la vigencia del Plan Municipal de Tulebras es
indefinida. En cualquier caso, el Ayuntamiento, antes de que transcurra un plazo de 8 anos a partir de la aprobacion
definitiva del Plan Municipal, encargara un Informe Técnico sobre la conveniencia de su revision o no, y acordara su
revision o su conversion en otro instrumento urbanistico apropiado, o bien la prolongacion de la vigencia del Plan
Municipal por un periodo adicional de otros 4 afios mas. En el caso de que se opte por la prolongacion de la vigencia
del Plan Municipal, transcurrido el plazo de 4 afios establecido, se procedera nuevamente a su reconsideracion, de
acuerdo con la formula establecida anteriormente.

CAPITULO I

Normas de tramite administrativo
SECCION 1.2

Licencias de obras

Articulo 13. Ambito de aplicacion.

Las disposiciones contenidas en la presente seccidn seran de aplicacion a todos los actos que con arreglo al articulo
siguiente estan sometidos a licencia municipal.

Articulo 14. Licencias.
1. Actos sujetos a previa licencia.

A los efectos del presente Plan Municipal, estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
sean procedentes con arreglo a la Ley Foral 10/1994 y a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b) Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

c) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de otras clases.

d) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.
e) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.
f) Las parcelaciones urbanisticas y las segregaciones y divisiones de fincas rusticas.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacioén y terraplenado, salvo que tales actos
estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion aprobado.

h) La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.
i) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

j) Las instalaciones que afecten al subsuelo.
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k) La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituyan masa arbdrea, espacio boscoso, arbolado o parque,
exista o no planeamiento aprobado, con excepcion de las labores autorizadas por la legislacion agraria.

I) La colocacion de carteles visibles desde la via publica y siempre que no estén en locales cerrados.

m) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, siempre que no constituyan
obras publicas de interés general.

n) La extraccién de aridos y la explotaciéon de canteras, aunque se produzcan en terrenos de dominio publico y estén
sujetas a concesion administrativa.

fi) El cerramiento de fincas.

0) Y, en general, los actos que reglamentariamente se sefialen, por implicar obras o por suponer una mayor intensidad
del uso del suelo o del subsuelo, un uso privativo de éstos o una utilizacion anormal o diferente del destino agricola o
forestal de los terrenos.

2. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realicen por particulares en terrenos de dominio publico, se
exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del
ente titular del dominio publico.

Articulo 15. Solicitud de licencia de obras.

1. Las licencias de obras habran de solicitarse por escrito en instancia dirigida al Alcalde Presidente del
Ayuntamiento.

2. El escrito de solicitud debera contener los datos siguientes:

a) Nombre, apellidos, nimero del Documento Nacional de Identidad y domicilio del solicitante y, en su caso, de la
persona que lo represente.

b) Objeto de la solicitud, precisando las caracteristicas del acto o de las obras solicitadas.

3. Cuando la entidad de las obras o instalaciones solicitadas requiera legalmente la redaccién de un Proyecto y la
designacion de una Direccién Facultativa de las obras, al escrito de solicitud se acompanara el correspondiente
Proyecto, firmado por facultativo competente y visado por el Colegio profesional al que éste pertenezca, y justificante
de contar con el técnico o los técnicos necesarios para constituir legalmente la Direccion Facultativa de la obra.

4. Cuando la naturaleza o las caracteristicas del acto, obra o instalacién que se pretendan realizar no requieran la
elaboracion de un proyecto técnico legalizado, se acompanara a la solicitud cuanta documentacién escrita o grafica
sea necesaria para que la Corporacion municipal pueda conocer adecuadamente el contenido de aquella y resolver
sobre la misma.

5. Las obras menores se ajustaran a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Senicios de las Corporaciones
Locales y, en su caso, en las Ordenanzas municipales.

6. Cuando las obras proyectadas requieran autorizacion o licencia de un érgano no perteneciente al Municipio, se
acompanara al escrito de solicitud y a la documentacién correspondiente, la autorizacion o licencia requerida.

Si no se acompanase la citada autorizacion o licencia, el Alcalde remitira un ejemplar del Proyecto al organismo
competente para otorgarla, entendiéndose interrumpidos, a todos los efectos, los plazos de tramitacién de la licencia.

A titulo enunciativo, y no limitativo, se sefialan los siguientes supuestos en los que es necesaria la autorizacion o
licencia previa de un 6rgano no perteneciente al Municipio:

a) Proyectos de actividades y usos autorizables emplazados en suelo no urbanizable, que deban ser objeto del
régimen de autorizaciones establecido en el articulo 42 y siguientes de la Ley Foral 10/1994.

b) Proyectos de actividades y usos susceptibles de ser clasificados como actividad clasificada para la proteccién del
medio ambiente, que se tramitaran conforme a la normativa vigente en materia de tales actividades.

c) Proyectos de edificios de caracter provisional de los previstos en el articulo 133 de la Ley Foral 10/1994, que
deberan contar con informe favorable de la citada Comision.

d) Proyectos de edificios que se situen en las zonas de dominio publico, servidumbre o afeccién de carreteras:
deberan ser autorizados por la Entidad titular de la carretera.

e) Proyectos de edificios situados en zona de Defensa Nacional.
Articulo 16. Solicitud y tramitacion de licencias.
El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a las siguientes normas:

a) La competencia para otorgarlas correspondera al presidente del Ayuntamiento de Tulebras, a no ser que se
establezca otra cosa en disposiciones especiales o en la Ordenanza respectiva.

b) Las licencias para cualquier actuacion urbanistica o constructiva en el Real Monasterio Cisterciense de Nuestra
Senfora de la Caridad o en su entorno protegido, requeriran autorizacion previa de la Institucion Principe de Viana del
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Gobierno de Navarra.

c) Las peticiones de licencias para actos de edificacion y uso del suelo cuyo otorgamiento competa al Ayuntamiento
se resolveran en el plazo maximo de dos meses desde que se presente la documentacion completa en el Registro
General. Transcurrido dicho plazo sin haberse comunicado acto alguno, se entendera otorgada la licencia por acto
presunto, cuya eficacia se regira por lo dispuesto en la legislacion estatal sobre procedimiento administrativo comun.

d) En ningun caso se entenderan otorgadas por acto presunto licencias en contra de la legislacién o planeamiento
urbanistico.

e) En los supuestos previstos en la Ley Foral 10/1994, en que se precise autorizacién favorable del Departamento de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente previa a la licencia, esta solo podra solicitarse con posterioridad a que
haya recaido la referida autorizacion y asi se haya comunicado la resolucién al interesado por la entidad local
respectiva.

f) Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, se emitira por el Secretario de la Corporacioén o por los senicios
juridicos del Ayuntamiento, informe preceptivo sobre la conformidad de la licencia solicitada a la legalidad urbanistica.

g) Previamente a la concesion de licencias de construccion de viviendas de nueva planta, el Ayuntamiento de Tulebras
requerira del Departamento competente en materia de vivienda, informe previo de habitabilidad, cuyo contenido se
referird exclusivamente a si las viviendas cumplen las condiciones de habitabilidad y normas basicas de edificacion
legal y reglamentariamente previstas.

h) Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

i) Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, el Ayuntamiento de Tulebras podra denegar, en
ejercicio de su potestad de defensa y recuperacion de los bienes publicos, el otorgamiento de tales licencias si los
terrenos o bienes afectados por la obra, instalacion o actuacion pertenecen al dominio publico.

Articulo 17. Tasa por concesion de licencias.

Previa aprobacion de la correspondiente Ordenanza, que debera tramitarse conforme a lo dispuesto en el Reglamento
para la Administracion Municipal de Navarra, el Ayuntamiento podra exigir el pago de una tasa a los concesionarios de
licencias.

Articulo 18. Plazos para la edificacion.

1. Todas las licencias habran de prever un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. En caso
de que las licencias no especificaran un plazo de caducidad, se estara a lo dispuesto en el numero 6 de este articulo.

2. Todas las licencias deberan indicar que su caducidad se producira por el transcurso de cualquiera de ambos plazos
sin haber comenzado las obras o bien sin haberlas acabado.

3. La caducidad de la licencia se declarara por la Administracién competente para concederla, previa audiencia al
interesado por periodo minimo de quince dias habiles. La declaracion determinara el archivo de las actuaciones y la
extincion del derecho a edificar si se hubieran sobrepasado los plazos previstos.

4. El Ayuntamiento de Tulebras podra conceder prérrogas de los plazos de la licencia, previa solicitud expresa de su
titular antes de dos meses, respectivamente, de la conclusion de los previstos para el comienzo y para la finalizacion
de las obras, siendo valida la ordenacion vigente en el momento en que la licencia fue concedida. La prérroga de las
licencias no podra ser validamente solicitada si no ha transcurrido al menos la mitad del plazo. La obtencién de la
prorroga del plazo para comenzar las obras comportara por si misma la prorroga del plazo para acabarlas, debiendo
sefalarse expresamente la indicacién de este ultimo. La prérroga para acabar las obras soélo podra ser solicitada y
obtenida si se ha hecho la cobertura de aguas del edificio, segun el proyecto técnico.

5. Caducada la licencia, para comenzar o acabar las obras sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia,
ajustada a la ordenacion en vigor, salvo en los casos en que se hubiera acordado la suspension de la concesioén de
licencias.

6. Los plazos minimos para la ejecucion de los actos de edificacion y uso del suelo, en caso de que la licencia no los
determinase, salvo que el planeamiento prevea otros distintos, seran los siguientes:

a) Un afio para comenzar las obras, y

b) Tres afios para acabarlas.

SECCION 2.2

Condiciones generales de las actividades clasificadas
Articulo 19. Norma general.

Cualquier tipo de actividad susceptible de producir molestias o riesgo de insalubridad sea o no clasificable como
actividad M.I.N.P., debera respetar las prescripciones contenidas en el presente Plan Municipal y solicitar la pertinente
autorizacion para su instalacion y funcionamiento.

Articulo 20. Ambito de aplicacion.
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Seran objeto de la presente Seccion la tramitacion y las condiciones de concesidn de las licencias referidas a las
actividades calificadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/61,
de 30 de noviembre de 1961, Ley Foral 16/1989, de Control de actividades clasificadas para la protecciéon del medio
ambiente y su Reglamento, Decreto Foral 32/1990 y disposiciones concordantes.

Articulo 21. Solicitud de licencia de actividad y de licencia de obras de edificacion.

1. Los interesados podra solicitar del Ayuntamiento de Tulebras la aprobacion previa del proyecto correspondiente, que
se denominara licencia de actividad y posteriormente, la licencia de obras de edificacion, cumpliendo los requisitos
siguientes:

a) Licencia de actividad.

Todos lo establecimientos y actividades en los que por su naturaleza y caracteristicas sea de aplicacion la Ley Foral
16/1989, de Control de actividades clasificadas para la proteccién del medio ambiente y su Reglamento, Decreto Foral
32/1990, deberan solicitar al Ayuntamiento de Tulebras licencia de actividad, presentando instancia dirigida al Alcalde
Presidente de la Corporacién, acompafiada de al menos cuatro ejemplares del proyecto técnico de la actividad,
suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, que incluya, como minimo,
memoria descriptiva en la que se detallen las caracteristicas de aquélla, su posible incidencia en la generacion de
molestias, insalubridad, nocividad y peligrosidad, asi como de los sistemas correctores que se propongan, con
expresion de su grado de eficacia y garantia de seguridad; asimismo se aportara la documentacion grafica necesaria
al efecto y el presupuesto de las medidas correctoras. Cuando la actividad clasificada, de acuerdo con la legislacion
en vigor, precise la realizacion previa de un estudio de impacto ambiental, debera adjuntarse éste a la solicitud de
licencia de actividad.

b) Licencia de obras de edificacion.

El interesado solicitara licencia de obras de edificacién mediante instancia dirigida al Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Tulebras, acompafada de Proyecto técnico por triplicado.

2. La concesién de la licencia municipal de obras no podra producirse antes del acuerdo definitivo de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Navarra calificando y aceptando la actividad.

Articulo 22. Tramitacion de la licencia de actividad.

1. ElI Ayuntamiento de Tulebras tramitara los expedientes con arreglo a lo dispuesto en los articulos 6 y siguientes del
Decreto Foral 32/1990, de 15 de febrero, BOLETIN OFICIAL de Navarra niumero 27, de 2 de marzo de 1990.

2. Recibidos los documentos a que se refiere el apartado a) del articulo anterior, la Alcaldia remitira de inmediato al
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno de Navarra, copia de la instancia
presentada por el promotor registrada de entrada y tres ejemplares del proyecto, y procedera, por su parte, a realizar
uno de los siguientes tramites:

a) Denegar de forma expresa y motivada la licencia, en el plazo de quince dias, por razones de competencia municipal
basadas en el planeamiento urbanistico, Ordenanzas municipales o en la existencia de una actividad municipalizada
con monopolio que pueda resultar incompatible con la que se pretende instalar. En este supuesto la Alcaldia remitira
certificaciones del Acuerdo de la denegacion expresa al Departamento de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno de Navarra.

b) Tramitar el expediente, en los que se realizaran las siguientes actuaciones:

Exposicién publica en las oficinas municipales para que se presenten las observaciones pertinentes por quienes se
consideren afectados por la actividad, con insercion del anuncio correspondiente en el BOLETIN OFICIAL de Navarra y
en el Tabléon de Anuncios municipal.

Notificacion personal a los propietarios y ocupantes de las fincas (viviendas, industrias, terrenos, etc.) inmediatas al
lugar de emplazamiento propuesto, para que formulen las alegaciones que consideren oportunas.

Informe de los senicios sanitarios del Ayuntamiento sobre aspectos sanitarios y ambientales de la actividad, y de los
técnicos municipales competentes, en su caso.

A la vista de las observaciones, alegaciones e informes a que se refieren los apartados anteriores, la Comision de
Gobierno del Ayuntamiento o la Alcaldia, incorporaran al expediente su informe razonado, favorable o desfavorable al
establecimiento de la actividad pretendida.

3. Cumplidos los tramites anteriores la Alcaldia remitira, en el plazo de dos dias, el expediente completo al
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno de Navarra.

4. Si transcurridos cuarenta y cinco dias naturales desde la presentacion de la solicitud en el Ayuntamiento, no se
recibiese en el Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente el mencionado expediente, se
entendera que el informe municipal es favorable y se continuara la tramitacion del expediente, conforme a lo siguiente:

Recibida la documentacion conforme a lo establecido en el apartado anterior, el Consejero de Ordenacién del Territorio,
Vivienda y Medio Ambiente, mediante resolucién motivada, emitira informe en el plazo de quince dias. La resolucion
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sera vinculante para la Autoridad municipal en el caso de que implique la denegacion de la licencia de actividad o la
imposicion de medidas correctoras adicionales.

Realizadas las actuaciones prescritas, el Departamento de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente
remitira el expediente al Ayuntamiento, para que el Alcalde conceda o deniegue la licencia en el plazo de diez dias.

El Ayuntamiento no podra conceder licencia de obras para actividades clasificadas en tanto no se haya otorgado la
licencia de actividad correspondiente.

SECCION 3.2

Ejecucion y finalizacion de la obras

Articulo 23. Ejecucion técnica.

1. Direccion técnica.

Toda obra debera ejecutarse bajo la direccion de los facultativos competentes para ello.

En el plazo de un mes, a partir del otorgamiento de la licencia y, en todo caso, antes de iniciarse las obras, se
comunicaran al Ayuntamiento los datos personales de los facultativos encargados de la direccion de la obra,
acreditando debidamente su aceptacion.

Cualquier variacion posterior en la direccion de la obra debera ser comunicada al Ayuntamiento con los mismos
requisitos establecidos en el parrafo anterior.

La aceptacion de la direccion de la obra lleva consigo la asuncion, por el facultativo correspondiente, de las
responsabilidades que puedan derivarse del incumplimiento del presente Plan Municipal y de las demas disposiciones
aplicables.

2. Replanteo y tira de cuerdas.

No se dara comienzo a ninguna obra de nueva planta o de ampliacién en planta de edificios existentes, sin que el
correspondiente técnico municipal fije sobre el terreno las alineaciones y rasantes.

Su fijacién sobre el terreno habra de efectuarse con estricta sujecion a las determinaciones del presente Plan
Municipal, y a los Planes, Estudios y Proyectos que en desarrollo del mismo se hayan aprobado.

El acta y planos de esta operacioén seran firmados por el técnico municipal y por los técnicos encargados de la
direccion de la obra.

Si se iniciasen las obras sin estos requisitos previos 0 no se realizaran de acuerdo con las alineaciones y rasantes
oficiales, el titular de las mismas quedara obligado a demolerlas en todas aquellas partes que no se ajusten a dicho
plano y no resulten legalizables.

3. Adecuacion de las obras al Proyecto.

Las obras se realizaran con estricta sujecion al Proyecto presentado, a las condiciones impuestas en el acuerdo
municipal de otorgamiento de la licencia y a las disposiciones que el Ayuntamiento pudiera dictar durante el curso de
las obras, por razones de seguridad e higiene publicas.

Si durante la ejecucién de una obra conviniese alterar la estructura de un edificio, el uso o distribucion de sus locales
o la composicioén de la fachada, se habra de solicitar licencia de reforma, acompafiando a la solicitud los documentos
modificados correspondientes.

4. Requisitos de ejecucion de las obras.

Las obra deberan ejecutarse en condiciones de seguridad, higiene y ornato publicos y causando el minimo de
molestias al vecindario.

El Alcalde adoptara de oficio o a instancia de cualquier interesado las medidas que sean precisas para garantizar el
cumplimiento de las citadas condiciones.

Antes de dar comienzo a la ejecucion de cualquier obra en las medianerias o en las proximidades de éstas, el
constructor debera avisar a los vecinos medianeros o contiguos, a fin de que éstos puedan adoptar las precauciones
que estimen oportunas. No se dara principio a las obras hasta tener contestacion de éstos, sin que esta contestacion
se retrase mas de cuatro dias, pasados los cuales sin contestar, se entendera que estan conformes.

Articulo 24. Inspeccion de las obras.
1. La inspeccion urbanistica se ejercera por los 6rganos centrales y locales, dentro de sus respectivas competencias.

2. La inspeccion de las obras que se ejecuten dentro del término municipal corresponde al Alcalde, quien, para el
adecuado ejercicio de dicha funcidn, podra recabar los asesoramientos técnicos que sean procedentes.

3. Tanto el promotor de las obras como el constructor y el director técnico de las mismas deberan facilitar el
cumplimiento de la funcion inspectora, pudiendo asistir, si lo desean, a las visitas de inspeccion.
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4. Si como consecuencia de la inspeccion, se observase el incumplimiento del Proyecto aprobado, de las condiciones
impuestas en la licencia, del presente Plan Municipal o de cualesquiera otras disposiciones vigentes, el Alcalde
ordenara la suspension inmediata de las obras y se estara a lo dispuesto en la Seccién Tercera del Capitulo | del
Titulo VI, articulos 228 a 234 de la Ley Foral 10/1994 seguira el procedimiento establecido en los articulos 29 a 33.

Articulo 25. Ritmo y plazo de ejecucion de las obras.

1. Las obras deberan realizarse al ritmo previsto en el Proyecto y sin interrupcion. Si los plazos inicialmente previstos
resultasen insuficientes, podra solicitarse la prérroga de los mismos, con anterioridad a su vencimiento.

2. En caso de paralizacion de las obras, el promotor, el constructor y el director técnico estaran obligados a ponerlo
en conocimiento del Alcalde, a fin de que éste pueda adoptar las resoluciones oportunas.

3. Las obras deberan terminarse en los plazos previstos en el Proyecto, en el acuerdo de otorgamiento de la licencia
0, en su caso, en el de concesion de prorroga.

Articulo 26. Fiscalizacion de las obras terminadas.

1. Terminadas las obras, el concesionario de la licencia lo comunicara al Ayuntamiento en un plazo no superior a
quince dias, acompafiando a dicha comunicacién un certificado extendido por los Colegios profesionales de los
directores facultativos de las obras, que acredite que éstas se han realizado de acuerdo con el Proyecto aprobado, o
exprese, en su caso, las modificaciones que se hubiesen introducido.

2. Asimismo, debera acompanarse a dicha comunicacién una fotografia de las obras realizadas, en triplicado ejemplar,
para su archivo en las oficinas municipales, asi como la solicitud de licencia de primera utilizacion a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Comunicada al Ayuntamiento la terminacion de las obras y a fin de comprobar la sujecién de éstas a las
condiciones de la licencia, los técnicos municipales giraran una visita de inspeccion final de la que daran cuenta al
Ayuntamiento, a los efectos previstos en el apartado siguiente.

4. Si se acreditase la existencia de alguna infraccion urbanistica, habra de estarse a lo establecido en la Seccion 4.2
del Capitulo Il del Titulo I.

Articulo 27. Licencia de primera utilizacion.

1. Para poder usar u ocupar los edificios o instalaciones de nueva construccion o los que hubieran sido objeto de
reformas importantes sera preciso obtener previamente la licencia municipal de primera utilizacion.

2. Dicha licencia se solicitara por escrito, al que debera acompanarse el certificado al que se refiere el apartado
anterior y, en su caso, el documento acreditativo de haber abonado las tasas correspondientes.

3. Realizada la visita de inspeccion a que se refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento concedera la licencia de
primera utilizacion si las obras realizadas se ajustan a la licencia de construccion otorgada en su dia y a la normativa
urbanistica aplicable. En caso contrario, el Ayuntamiento denegara la licencia de primera utilizacion.

4. El Ayuntamiento no otorgara en ningun caso la licencia de primera utilizacion ni permitira el uso u ocupacion de los
edificios o instalaciones mientras no estén concluidas las obras de urbanizacién correspondientes y estén en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

5. En tanto no sea otorgada la licencia municipal de primera utilizacién, queda terminantemente prohibido el uso u
ocupacion de los edificios e instalaciones, asi como el suministro de agua, electricidad y combustibles.

6. El incumplimiento de lo establecido en el parrafo anterior dara lugar a la imposicion de las sanciones que resulten
procedentes y al corte de los suministros correspondientes.

7. En tales supuestos, no se prestara el servicio municipal de alcantarillado, denegandose la licencia para realizar las
obras de acometida a la red general y el permiso para efectuar el correspondiente empalme. Si se hubiese iniciado la
prestacion de dicho senicio, éste sera suprimido mientras no se conceda la licencia de primera utilizacion.

SECCION 4.2
Disciplina urbanistica
Articulo 28. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberan mantenerlos en las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato y con sujecion a las normas sobre proteccion del medio ambiente,
proteccién del patrimonio y rehabilitacion urbana.

2. El Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacion del plazo de
realizacion.

A tal fin, el Organismo que ordene la ejecucion de tales obras concedera a los propietarios o a sus administradores un
plazo, que estara en razon a la magnitud de las mismas, para que proceda al cumplimiento de lo acordado;
transcurrido dicho plazo sin haberlas ejecutado, se procedera a la incoacion del expediente sancionador, con
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imposicion de multa, en cuya resolucion, ademas, se requerira al propietario, propietarios o a sus administradores a la
ejecucion de la orden efectuada, que de no cumplirla, se llevara a cabo por el Organismo requirente, con cargo al
obligado.

3. El Ayuntamiento y, en su caso, los demas Organismos competentes podran también ordenar, por motivos de
interés turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde
la via publica.

4. Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarios si se contuvieran dentro del deber definido en el apartado
anterior o supusieran un aumento de valor para el inmueble y hasta donde éste alcance, y con cargo a los fondos de la
Entidad que lo ordene cuando se rebasen estos limites para obtener mejoras de interés general.

5. Los propietarios de bienes incluidos en el catalogo del patrimonio de interés de Tulebras podran recabar, para
consenvarlos, la cooperacion de las Administraciones competentes, que habran de prestarla en condiciones
adecuadas cuando tales obras excedieran de los limites del deber de conservacion.

En caso de incumplimiento por parte de los propietarios se estara a lo dispuesto en el segundo parrafo del apartado 2.
Articulo 29. Construcciones en estado ruinoso y edificios inadecuados.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, declarara esta situacion y adoptara, previa audiencia del propietario y de los moradores y, en su
caso, de conformidad con las previsiones del planeamiento, las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica
de los ocupantes y de terceros personas.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas,
excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacion
de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del obligado.

4. Si existe urgencia y peligro en la demora, el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra
lo necesario para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas.

5. Las edificaciones declaradas en ruina deberan ser sustituidas o rehabilitadas conforme a las previsiones del
planeamiento en el plazo establecido por este. Agotados dichos plazos sin que el particular solicite licencia para la
actuacion correspondiente, la Administracion sancionara el retraso con arreglo a lo dispuesto en la Ley Foral 10/1994.

6. El apartado anterior se aplicara a las edificaciones inadecuadas, entendiendo por tales aquellas que estan
destinadas en mas de un cincuenta por ciento de la superficie construida a un uso urbanistico contrario al establecido
en el planeamiento.

Para la declaracion de las edificaciones como inadecuadas sera preceptiva la resoluciéon expresa con audiencia del
interesado. En el supuesto de terreno con edificacion declarada inadecuada, se aplicaran los criterios de valoracion
contenidos en la legislacion del Estado.

7. En todo lo no previsto en los apartados anteriores, se estara a lo dispuesto en la Seccion 2.2 del Capitulo Il del
Titulo Primero del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.

Articulo 30. Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones en curso de ejecucion.

1. Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el Ayuntamiento dispondra la suspensién inmediata de dichos
actos y, previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras fueran incompatibles con la ordenacion vigente, se decretara su demolicion a costa del interesado en
todo caso, precediéndose a la expropiacion o sujecién al régimen de venta forzosa del terreno si el propietario no
hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacion vigente y el interesado hubiera adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico, se le requerira para que en el plazo que establezca la legislacion aplicable o, en su
defecto, en el de dos meses, solicite la preceptiva licencia. De no tener adquirido dicho derecho o no solicitarse
licencia, se acordara la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente, con las obras
existentes al tiempo de la suspension.

2. Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniendo las condiciones sefaladas en la licencia u orden de
ejecucion, el Ayuntamiento de Tulebras dispondra la suspension inmediata de las obras ilegales y requerira al
interesado el ajuste de las obras a la licencia u orden en el plazo que se le sefale, que no podra exceder del fijado en
dichos actos para finalizar las obras. La falta de ajuste en el mencionado plazo determinara la facultad del
Ayuntamiento para acordar la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y de las
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obras realizadas de conformidad con la licencia u orden que puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los
costes de demolicion que sean precisos.

Articulo 31. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

1. Si se hubiera concluido una edificacion sin licencia, el Ayuntamiento de Tulebras, dentro del plazo de cuatro afios a
contar desde la total terminacion de las obras, adoptara, previa la tramitacion del oportuno expediente, alguno de los
acuerdos siguientes:

a) Si la edificacién fuera conforme con el planeamiento, se requerira al interesado para que en el plazo que establezca
la legislacion aplicable o, en su defecto, en el de dos meses solicite la oportuna licencia. Esta debera otorgarse si se
hubiera ya adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedara condicionada a que,
en el plazo que se fije, se cumpla o garantice el deber de urbanizar y se abone, en su caso, el aprovechamiento
materializado en exceso sobre el susceptible de apropiacion, por su valor urbanistico. EI Ayuntamiento procedera a la
expropiacion o venta forzosa del terreno con la edificacidn, en los casos en que no se solicite la licencia o se
incumplan las referidas condiciones.

b) Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se dispondra su demolicion.

El Ayuntamiento procedera a la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno cuando al tiempo de
su terminacién no se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para
solicitar licencia. En otro caso, habra de solicitarse en el plazo que se senale.

2. Si se hubiere concluido una edificacion contraviniendo las condiciones sefaladas en la licencia u orden de
ejecucion, el Ayuntamiento, dentro del plazo de cuatro afios, previa la tramitacion del oportuno expediente, requerira al
interesado para que ajuste la edificacion a la licencia u orden de ejecucion o en caso de ser conforme con la
legislacion urbanistica aplicable, solicite la oportuna licencia en el plazo que establezca la legislacion aplicable o, en
su defecto, en el de dos meses. Desatendido el requerimiento, se dispondra por el Ayuntamiento la expropiacién o
sujecion al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y las obras realizadas, de conformidad con la licencia
u orden de ejecucion que puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de las demoliciones precisas.

Articulo 32. Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo anterior y precisado de licencia se realizase sin ésta o en
contra de sus determinaciones, el Ayuntamiento de Tulebras dispondra la cesacion inmediata de dicho acto, debiendo
el interesado solicitar licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el plazo que establezca la legislacion
aplicable o, en su defecto, en el de dos meses. En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda
concederse por disconformidad con la ordenacion vigente, se procedera a impedir definitivamente dicha actividad y, en
su caso, a ordenar la reposicion de los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento de aquélla.

Articulo 33. Sujecion a otros regimenes.

Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se entendera sin perjuicio de la imposicién de las sanciones que
procedan y de las facultades que correspondan a las autoridades competentes, en virtud del régimen especifico de
autorizacion o concesion a que estén sometidos determinados actos de edificacion.

Articulo 34. Suspension de licencias y paralizacion de obras.

1. El Presidente del muy ilustre Ayuntamiento de Tulebras dispondra la suspension de los efectos de una licencia u
orden de ejecucion y consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave.

2. El Presidente del Ayuntamiento procedera, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo de dicho acuerdo a la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Navarra, a los efectos previstos en la Ley
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

3. Si la sentencia anulara la licencia se estara a lo dispuesto en la legislacion basica.
4. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio de las sanciones procedentes.
Articulo 35. Revision de licencias u 6rdenes de ejecucion.

1. La revision de oficio de las licencias u 6rdenes de ejecucion se regira por lo dispuesto para la revision de actos
administrativos en la legislacion estatal sobre procedimiento administrativo comun.

2. Anulada la licencia, se estara a lo dispuesto en la legislacion basica del Estado, sin perjuicio de las sanciones
procedentes.

Articulo 36. Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas verdes, espacios libres o espacios naturales.

1. Los actos de edificacién o uso del suelo que se realicen sin licencia o en contra de la previsiones expresas de la
orden de ejecucion sobre terrenos calificados en el planeamiento como zonas verdes, espacios libres o espacios
naturales quedaran sujetos al régimen juridico establecido en el articulo 30 del presente Capitulo mientras estén en
curso de ejecucion, y al régimen previsto en el articulo 31 cuando se hayan consumado.
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2. Seran nulas de pleno derecho las licencias u 6rdenes que se otorgasen con infraccion de la zonificacién o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos en el presente Plan Municipal.

Articulo 37. Retirada de maquinaria y materiales.

1. En todos los supuestos en que se acuerde la paralizacion de obras o actuaciones, el interesado debera retirar los
elementos, materiales 0 maquinaria preparados para ser utilizados, en el plazo de los dos dias siguientes a la
notificacion de la orden de paralizacion.

2. El incumplimiento del deber de retirar los elementos, materiales o maquinaria, facultara a la autoridad que hubiera
ordenado la paralizacion a la retirada de la maquinaria o a su precinto, a costa del interesado.

Articulo 38. Suspension de suministro de agua o energia.

1. La Administracion actuante impedira o suspendera el suministro de agua o de energia eléctrica de aquellas
actividades y obras, a las que se haya ordenado su paralizacion.

Para ello, se notificara la oportuna resolucién administrativa a las correspondientes empresas suministradoras de agua
o de energia eléctrica, que deberan cumplir dicho mandato en el plazo maximo de cinco dias.

2. La paralizacion en el suministro de agua o de energia eléctrica so6lo podra levantarse una vez se haya procedido a la
legalizacion de las obras o actividades respectivas, mediante notificacion expresa en tal sentido de la Administracion
actuante a las empresas suministradoras.

Articulo 39. Infracciones urbanisticas.

1. Conforme a lo establecido en el articulo 244 de la Ley Foral 10/1994, la wlneracion de las prescripciones
contenidas en el presente Plan Municipal y en los Planes Especiales, Planes Parciales, Estudios de Detalle o
Proyectos de Urbanizacién que en ejecucion del mismo puedan aprobarse tendra la consideracion de infraccion
urbanistica y llevara consigo la imposicion de sanciones a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento
de dafos e indemnizacion de perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica previstas en los articulos anteriores y de las responsabilidades de orden penal
en que hubiesen podido incurrir los infractores.

2. En materia de definicion, tipificacion, sancion y prescripcion de las infracciones urbanisticas se estara a lo
dispuesto en el Capitulo IV del Titulo VI de la Ley Foral 10/1994 y en el Titulo Il del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Articulo 40. Accion publica.

1. Sera publica la accion para exigir ante los 6rganos administrativos y ante los Tribunales Contencioso-
Administrativos la observancia de las disposiciones contenidas en el presente Plan Municipal.

2. Si dicha accién estuviese motivada por la ejecucion de obras que se consideren ilegales, podra ejercitarse durante
la ejecucion de las mismas y hasta un afio después de su terminacion.

Articulo 41. Impugnacion de actos administrativos relativos al Plan.

Los actos administrativos que dicten los irganos municipales con ocasién o como consecuencia de lo establecido en
el presente Plan Municipal, podran ser impugnados en la forma que se determina en el Reglamento para la
Administracion Municipal de Navarra.

TITULO SEGUNDO
Normas de clasificacion y uso del suelo
Articulo 42. Clasificacion del suelo.

El caracter del nucleo de Tulebras, segun la ley Foral 10/1994 de ordenacion del territorio y urbanismo, es el de nucleo
urbano complejo, constituido por agrupaciones de edificios con caracteristicas urbanas, partes o elementos
diferenciados y trama propias, pudiendo distinguirse las tipologias que se han enumerado en el apartado
correspondiente de la Memoria del presente Plan Municipal.

A los efectos del presente Plan Municipal, el territorio del Término Municipal de Tulebras se clasifica en suelo urbano,
suelo urbanizable, y suelo no urbanizable.

Articulo 43. Suelo urbano.
1. Constituyen el suelo urbano:

a) Los terrenos que cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas y suministro de
energia eléctrica, en cuantia suficiente para servir a las edificaciones o instalaciones que sobre ellos prevee el
planeamiento, y que se califican como suelo urbano en los planos que componen la documentacion grafica del
presente Plan Municipal.

b) Asimismo, se consideraran suelo urbano aquellos terrenos que, una vez ejecutada la urbanizacion prevista en el
planeamiento, dispongan efectivamente de los mismos senvicios a que se refiere el apartado anterior.
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2. Las normas urbanisticas especificas del suelo urbano se contienen en el Titulo Sexto del presente documento.

Articulo 44. Suelo urbanizable.

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que el presente Plan Municipal califican como tales por considerarlos
adecuados para ser urbanizados y figuran como suelo urbanizable en los planos que componen la documentacion
graéfica del presente Plan Municipal.

2. Las normas urbanisticas especificas del suelo urbanizable se contienen en el Titulo Séptimo del presente
documento.

Articulo 45. Suelo no urbanizable.

1. Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos del territorio del término municipal de Tulebras no calificados como
suelo urbano ni como suelo urbanizable, en razén de su valor agricola, forestal, ganadero, naturalistico, paisajistico,
histérico, cultural, ecolégico o para la defensa de la fauna, flora o equilibrio ecolégico y, en general, por sus
caracteristicas y vocacion rustica. Asimismo, se clasifican como no urbanizables los terrenos, de entre los anteriores,
necesitados de acciones de recuperacion porque hayan sufrido incendios o devastaciones de otro tipo.

Su delimitacién grafica figura en el plano adjunto nimero 1.

El presente Plan Municipal regula las actividades y los usos del suelo no urbanizable, clasificandolos en constructivos
y no constructivos, estableciendo en cada categoria de esta clase de suelo un régimen de actividades permitidas,
autorizables, prohibidas e incompatibles.

2. Las normas urbanisticas especificas del suelo no urbanizable se contienen en el Titulo Octavo del presente
documento.

Articulo 46. Zonificacion.

1. El conjunto de los terrenos que conforme a lo dispuesto en el articulo 43 del presente Plan Municipal, constituyen el
suelo urbano se clasifican, atendiendo a los usos previstos en el presente Plan Municipal, en las siguientes zonas:

a) Zona Monasterio.

b) Zona pecuaria del Monasterio.

c) Zona Casco Histérico.

d) Zona Carretera.

e) Zona de Las Hoyas.

f) Zona Almacenes.

g) Zona de tolerancia industrial "Falcén".

2. El conjunto de los terrenos que conforme a lo dispuesto en el articulo 44 del presente Plan Municipal, constituyen el
suelo urbanizable se clasifican, atendiendo a los usos previstos en el presente Plan Municipal, en las siguientes
zonas:

a) Zona Agropecuaria.
b) Zona Industrial.

3. Dentro de los terrenos que conforme a lo dispuesto en el articulo 45 del presente Plan Municipal constituyen el
suelo no urbanizable, se distinguen unas areas que por sus peculiares caracteristicas se clasifican en categorias y
son objeto de un régimen especial. Dichas categorias del suelo no urbanizable son las siguientes:

a) Suelo forestal.

b) Suelo de alta productividad agricola.

c) Suelo de mediana productividad agricola.
d) Suelo genérico.

e) Suelo de afecciones especificas.

e.1) Infraestructuras existentes.

e.2) Infraestructuras previstas.

e.3) Aguas protegidas.

e.4) Entorno de nucleos de poblacion.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable forestal el presente Plan Municipal delimita una zona con un régimen
especial, que es la siguiente:

a.1) Zona Parque.
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Fuera de la categorizacion del suelo no urbanizable el presente Plan delimita un area de sistema general con un
régimen especial, que corresponde al Cementerio de Tulebras.

4. La delimitacion grafica de las categorias y zonas a que se refieren los apartados anteriores se contiene en el plano
adjunto numero 1.

TITULO TERCERO
Normas de planeamiento
CAPITULO |
Planeamiento

Articulo 47. Objeto.

Las normas de planeamiento tienen por objeto regular la formacién de los planes y proyectos que deban desarrollar,
completar o adaptar las determinaciones del presente Plan Municipal, y proyectar las infraestructuras y obras de
urbanizacion necesarias para llevar a la practica el planeamiento.

Articulo 48. Tipos de planes y proyectos.

El presente Plan Municipal podra desarrollarse a través de los siguientes tipos de planes y proyectos:
a) Planes Especiales.

b) Planes Parciales.

c) Estudios de Detalle.

d) Proyectos de Urbanizacion.

e) Proyectos de Parcelacion y Reparcelacion.

f) Proyectos de Compensacion.

g) Proyectos de obras de urbanizacion.

h) Proyectos de obras de edificacion.

Articulo 49. Planes Especiales.

1. En desarrollo del presente Plan Municipal podran formularse Planes Especiales con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema de espacios libres
destinados a parques publicos y zonas verdes, del sistema de equipamiento comunitario para centros y servicios
publicos y sociales y de otras infraestructuras basicas.

b) Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitecténicos, histéricos o artisticos.

c) Reforma interior y rehabilitacion urbana.

d) Proteccion del paisaje y de las vias de comunicacion, del suelo y del subsuelo, del medio urbano, rural y natural.
e) Saneamiento de las poblaciones.

f) Mejora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesquiera otras finalidades analogas.

2. Los Planes Especiales se ajustaran en cuanto a su finalidad, contenido, determinaciones, etc. a lo dispuesto en los
articulos 90 a 93 de la Ley Foral 10/1994.

3. Los Planes Especiales de desarrollo no podran modificar aquellas determinaciones del Plan Municipal que
constituyan contenido minimo y obligatorio de éste o que afecten a la estructura organica del territorio.

4. En ningun caso los Planes Especiales podran clasificar suelo sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan
establecer.

5. El ambito territorial de los Planes Especiales que pueden formarse para el desarrollo del presente Plan Municipal
es, en principio, indeterminado, correspondiendo su fijacion al propio Plan, atendiendo a su naturaleza y finalidad.

CAPITULO 1l
Planeamiento de desarrollo
Articulo 50. Planes Parciales. Objeto.

1. Los Planes Parciales tienen por objeto el desarrollo de las determinaciones del presente Plan Municipal, mediante
la ordenacién detallada de una parte del ambito territorial del suelo clasificado como urbanizable.

2. No se podra redactar Planes Parciales que afecten a terrenos no clasificados por el presente Plan Municipal como
suelo urbanizable.
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3. Los Planes Parciales no podran modificar, en ningun caso, las determinaciones que constituyan el contenido
minimo y obligatorio del presente Plan Municipal ni afectar a la estructura organica del territorio establecida por ellas.

Articulo 51. Determinaciones de los Planes Parciales.
1. Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion del area de planeamiento abarcando un sector definido en el Plan Municipal.

b) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, definiendo de forma
detallada y grafica la especifica ocupacion de los terrenos incluidos en cada una de las zonas.

c) Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los usos vy tipologias edificatorias vy,
en su caso, la division en unidades de ejecucion, expresando el sistema de actuacion y el aprovechamiento
urbanistico que correspondan a cada una de ellas.

d) Sefialamiento de reservas de terrenos para parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion en
proporcién adecuada a las necesidades colectivas.

e) Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales y docentes.
f) Fijacion de la densidad de viviendas por hectarea, con sujecion a los limites establecidos en la Ley Foral 10/1994.
g) Emplazamientos reservados para centros asistenciales y sanitarios y demas senicios de interés publico y social.

h) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el Plan Municipal, con sehalamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de
toda la red viaria, y prevision de aparcamientos.

i) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de
aquellos otros senvicios que, en su caso, prevea el plan.

j) Identificacion de itinerarios viarios peatonales, exentos de barreras arquitecténicas y urbanisticas para personas con
minusvalias fisicas, y acreditacion de que todos los equipamientos y senvicios de caracter publico resultan accesibles
a personas minusvalidas.

k) Evaluacién econdémica estimativa de la implantacién de los senicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

I) Plan de etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que se incluya la fijacién de los plazos para
dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en las unidades de ejecucion que
comprenda el sector, y de solicitar licencia de edificaciéon una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

2. Respecto de las dotaciones sefialadas en las letras d), €) y g) del nimero anterior, el Plan Parcial expresara su
caracter publico o privado, con observancia, en su caso, de los minimos publicos requeridos.

3. Los niveles correspondientes a las reservas de suelo establecidas en la letra g) del numero segundo de este
articulo, las relaciones entre estas y las correspondientes a la letra d) y e) del mismo ndmero y la graduacién de
ambas, en las distintas unidades de poblacion, podran fijarse reglamentariamente.

4. Los Planes Parciales comprenderan los planos de informacion, incluido el catastral, y los estudios justificativos de
sus determinaciones, asi como los planos de proyecto, determinacion de los senvicios y ordenanzas reguladoras
necesarias para su ejecucion y, en su caso, los que se fijen reglamentariamente.

Articulo 52. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones
establecidas en el Plan para el suelo urbano o urbanizable ordenado directamente por éstos, y en los Planes
Parciales. Su contenido exclusivo tendra por finalidad prever, modificar o reajustar, segun los casos:

a) El senalamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura organica del territorio configurado por los
sistemas generales.

b) La ordenacién de los wolumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle no podran incrementar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos
en su ambito. En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los predios
colindantes.

3. Los Estudios de Detalle comprenderan los documentos justificativos de los extremos sefalados en el numero 2.
Articulo 53. Planes y Proyectos de iniciativa particular.

1. Las Entidades publicas y los particulares podran redactar y elevar a la Administracion competente para su
tramitacion Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, asi como
propuestas de modificaciones puntuales del Plan Municipal, pero en ningun caso los particulares podran formular la
revision del Plan Municipal existente.

Articulo 54. Documentos de los planes promovidos por particulares.
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1. Los Planes promovidos por particulares deberan contener los documentos que para cada clase de planes indican
los articulos precedentes.

2. Cuando se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular, se habran de consignar ademas los siguientes datos:
a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

b) Nombre, apellidos y direccién de los propietarios afectados.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura conservacion de las mismas.

d) Convenio suscrito entre el urbanizador y el Ayuntamiento, en orden a la ejecucién de las obras de urbanizacion y
conservacion de las mismas, asi como a la implantacion de los senvicios y dotaciones comunitarios.

e) Compromiso expreso de los promotores referido a que ellos y con posterioridad los propietarios privados de los
terrenos asumen la obligacion de conservar a su costa la urbanizacion. A tal efecto, la Administracién municipal podra
exigir las cantidades adeudadas por los conceptos de mantenimiento de la urbanizacion, a través de apremio, sin
perjuicio de acudir a la via judicial ordinaria.

f) Garantias del exacto cumplimiento de los Convenios y compromisos por el importe y condiciones que se
establezcan reglamentariamente.

Las garantias constituidas por el promotor se cancelaran o se dewolveran cuando se acredite la entrega de todos los
terrenos que sean de cesion, las obras de urbanizacién, instalaciones y dotaciones cuya ejecucion estuviese prevista
en el plan y en el proyecto de urbanizacion. Si el promotor es sustituido en sus obligaciones por una entidad
urbanistica colaboradora de compensacion o conservacion, no se cancelaran ni de devolveran las garantias hasta que
la mencionada entidad no las haya constituido de manera conveniente.

g) Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para llevar a cabo la actuacion.
Articulo 55. Tramitacion.

1. Los Planes a que se refiere el articulo anterior se elevaran al Ayuntamiento y seran tramitados conforme al
procedimiento establecido en la Ley Foral 10/1994, con citacién personal para la informacion publica de los
propietarios de los terrenos comprendidos en aquellos.

2. Si afectasen a varios Municipios, se presentaran ante el Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente y seguiran el procedimiento a que se refiere el numero anterior.

3. El acto de aprobacion podra imponer las condiciones, modalidades y plazos que sean convenientes para una mejor
ordenacion y gestion urbanistica.

CAPITULO Il
Otros instrumentos urbanisticos
Articulo 56. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica el planeamiento.
No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacion, y deberan detallar y
programar las obras que comprendan con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto
del autor del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio
de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de
situacion en relacion con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.

4. Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinaciones necesarias para dar cumplimiento a la Ley Foral
4/1988, de 11 de julio, en orden a la supresion de las barreras arquitecténicas y urbanisticas para las personas con
minusvalias fisicas.

5. La tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacién sera independiente de la aprobacion de los instrumentos
de gestion y reparcelacion. No obstante lo anterior, no podran iniciarse las obras de urbanizacion hasta que estén
aprobados definitivamente los instrumentos de gestion, salvo que el promotor del Proyecto de Urbanizacion preste
fianza en forma reglamentaria por importe del 20 por 100 del costo de la urbanizacién y exista conformidad expresa de
los propietarios registrales de las parcelas afectadas.

TITULO CUARTO
Normas de urbanizacion
CAPITULO |

Caracteristicas de los senvicios urbanisticos basicos
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Articulo 57. Ambito de aplicacion.

Las presentes disposiciones sobre senicios urbanisticos basicos seran de aplicacion obligatoria para los Proyectos
de Urbanizacion que, en desarrollo del presente Plan Municipal puedan aprobarse, para los proyectos o anexos de
obras de urbanizacién y, en su caso, para las edificaciones que se realicen en suelo no urbanizable.

Articulo 58. Supresion de barreras arquitectonicas.

Los Proyectos y obras de urbanizacion cumpliran las determinaciones de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, de
supresion de barreras arquitectonicas.

Articulo 59. Red viaria.
1. El trazado de la red viaria debera basarse en las alineaciones senaladas por el presente Plan Municipal.

2. Las conexiones viarias con redes dependientes del Gobierno de Navarra, se ajustaran al Plan, Reglamentos e
Instrucciones en vigor.

3. El estudio de las rasantes de la red viaria, debera tener en cuenta las exigencias de la red de saneamiento en
cuanto a la consecucion de las pendientes adecuadas en ésta, a los fines de su perfecto funcionamiento y de la
pronta evacuacion de las aguas pluviales de las vias publicas.

4. La explanacion y la pavimentacion de las areas publicas debera resolver la resistencia de la base y del pavimento a
la climatologia y a las cargas de rodadura previsibles, el mantenimiento posterior de la pavimentacion y la seguridad
de los peatones, en cuyos recorridos se adoptaran pavimentos antideslizantes.

5. Las sefales verticales que se coloquen en aceras peatonales deberan tener su borde inferior a mas de 1,90 metros
del pavimento en que se situen.

6. Previamente a la realizacion de cualquier obra o movimiento de tierra en el interior de la parcela, el propietario
efectuara los refuerzos necesarios para que las canalizaciones que pudieran existir en el frente de la parcela no
resulten afectadas por las obras. En cualquier caso, el propietario sera responsable de los dafios o deterioros que
pudiera producir en conducciones o infraestructuras existentes.

Articulo 60. Movimientos de tierras, taludes y muros de contencion.

Los movimientos de tierras, taludes y muros de contencién que se realicen o construyan en el suelo urbano de
Tulebras, deberan cumplir las condiciones siguientes:

1. La altura maxima del pafo de muro de contencién que resulte visible desde la via publica, espacios libres o desde
cualquier lugar del suelo no urbanizable sera inferior a 3 metros.

2. En caso de ser necesarias dimensiones superiores deberan establecerse soluciones escalonadas con desniveles
no superiores a 1,50 metros y separaciéon minima entre planta de muros de 1,50 metros, de modo que la pendiente de
la envolvente no sea superior al 100%.

3. Los movimientos de tierras dentro de la parcela respetaran en todo caso los niveles y rasantes de los terrenos
colindantes, no pudiendo establecerse muros de contencion en el lindero que excedan en 0,50 metros el nivel de la
rasante.

4. No obstante, podran admitirse taludes de transicién siempre que su pendiente sea inferior al 33% (1 a 3), y su
superficie sera recubierta con la tierra vegetal procedente del manto natural del terreno y repoblada de especies
vegetales autdctonas o cuya adaptabilidad esté garantizada.

5. Los movimientos de tierras, taludes, muros, pavimentaciones, etc. deberan resolver dentro del propio terreno la
circulacioén de las aguas superficiales procedentes de la lluvia.

Articulo 61. Jardineria.

1. La jardineria y la eleccion de las especies vegetales estara en funciéon de su mantenimiento posterior, y se realizara
en funcion de consideraciones ecoldgicas, siendo prioritarias las especies autéctonas naturalizadas, cuya adaptacion
aparezca suficientemente probada.

2. Se respetara e incorporara hasta donde sea posible la vegetacién y arbolado, y manto de tierra vegetal existentes,
siempre que su estado y caracteristicas lo permitan.

3. En las obras de edificacion y urbanizacién que se realicen, se procurara la conservacion del manto de tierra vegetal,
almacenandolo si es preciso, para su posterior extendido sobre las areas verdes, una vez realizadas las obras.

4. La jardineria vinculara fines ambientales y de ornato con aquellos objetivos funcionales que permitan, en general, la
mejora de las condiciones del microclima urbano.

Articulo 62. Abastecimiento de agua.

1. Todos los abastecimientos de agua potable deben realizarse desde la red municipal. En suelo no urbanizable
podran permitirse otras fuentes de suministro cuando cumplan las condiciones sefaladas en el Titulo VIl del presente
Plan Municipal.
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2. Se redactara un Proyecto especifico de abastecimiento de agua, si las caracteristicas de su captacién, caudal
disponible, conduccion, o depuracion, en caso de ser necesaria, etc, no estan incluidas en el Proyecto general de
edificacion e instalacion del establecimiento que se pretende efectuar.

3. La red de abastecimiento se trazara siguiendo la red viaria o por espacios publicos no edificables, preferentemente
por los espacios destinados a peatones.

4. El abastecimiento de agua asegurara un caudal suficiente de agua tanto para el consumo de agua sanitaria como
para la limpieza y los procesos industriales, asi como para riego e incendio.

5. Las instalaciones de abastecimiento de agua cumpliran la normativa de la Mancomunidad de Aguas del Moncayo.
5. El suministro de agua cumplira las garantias sanitarias sefialadas en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo.
Articulo 63. Incendios.

Se cumplira la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96, Condiciones de Proteccién contra Incendios en los
Edificios.

Articulo 64. Saneamiento.
1. Las dimensiones de la red de evacuacion de aguas deberan adaptarse al caudal que deba soportar.

2. Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres. La
profundidad minima de las canalizaciones sera de 1,20 metros bajo el pavimento o el suelo natural, quedando siempre
un minimo de 0,80 metros bajo la red de agua potable, en su caso.

3. Las acometidas a la red de saneamiento se efectuaran siempre mediante pozos de registro. Se dispondran pozos
de registro en cada cambio de direccion o de pendiente. La distancia entre pozos no sera superior a 50 metros.

4. En aquellos establecimientos donde se puedan desarrollar actividades de mantenimiento o reparacion de vehiculos
con motor de explosion, o puedan producirse vertidos de lubricantes, se deberan instalar camaras separadoras de
grasas.

5. Los vertidos industriales que contengan elementos contaminantes no biodegradables, o en concentraciones que
superen las posibilidades de depuracion natural del cauce a que vayan a ser vertidos, deberan contar con sistemas
propios de depuracion con la correspondiente aprobacion previa del organismo competente.

6. Los limites de vertido por cada contaminante estaran en funcion de que el vertido final no modifique las
caracteristicas del cauce receptor y sobrepase las que en cada momento prevee la legislacion vigente, especialmente
en lo dispuesto por el Reglamento de Actividades M.I.N.P., Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre; la Orden del
Ministerio de Obras Publicas de 4 de septiembre de 1959, la Circular de la Direccion General de Obras Hidraulicas de
21 de junio de 1960 y en la Orden del Ministerio de obras Publicas de 9 de octubre de 1962.

7. No se podran verter sustancias que pudieran originar efectos perniciosos a las obras de fabrica del saneamiento e
instalaciones complementarias, ni producir peligro para el personal de senicio de la red ni ser causa de molestia
publica.

8. En las cabeceras de la red de aguas residuales se colocaran camaras de descarga u otro sistema que garantice la
limpieza de los conductos.

9. Se adoptara, salvo excepciones justificadas, el sistema separativo. Las aguas pluviales se evacuaran a algun
cauce, y las negras deberan depurarse previamente a su vertido a cauce o a pozos absorbentes o zanjas filtrantes.

10. Para la recogida de aguas pluviales se dispondran sumideros o imbornales cada 50 ml. de calle, como minimo,
con una superficie maxima de captacion de 600 metros cuadrados pavimentados. Desde ellos se acometera a la red
general mediante pozos de registro.

11. Los conductos de la red seran de hormigon, fibrocemento, P.V.C. o fundicion. Las zanjas se rellenaran con tierras
exentas de aridos mayores de 8 cm. de diametro y apisonadas.

12. Los caudales y pendientes de la red se calcularan con arreglo a la escorrentia e intensidades de pluviosidad
locales, con una velocidad maxima admisible de 4 m/seg.

13. Todos los colectores deberan conectarse con la red general municipal, no permitiéndose vertidos individualizados
de ningun tipo.

14. Las aguas residuales de procesos industriales o agrarios seran tratadas antes de su vertido a la red municipal.
Articulo 65. Energia eléctrica y alumbrado publico.

1. Las nuevas redes urbanas de telecomunicaciones y de transporte de energia eléctrica seran subterraneas, salvo en
las areas en que el presente Plan Municipal permita expresamente los tendidos aéreos.

Excepcionalmente podran autorizarse tendidos aéreos, con caracter provisional y en precario hasta que el
Ayuntamiento estime que deben convertirse en subterraneos, sin que en ningin caso sean a cargo de éste las obras
correspondientes.
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2. Las redes de distribucion del alumbrado publico seran independientes de la red general, tendran circuito propio y se
alimentaran directamente del centro de transformacion. Los centros de transformacion y las redes de distribucién
tendran la consideracion de sistemas generales. Las reservas de suelo para su instalacion tendran caracter publico
evitandose al maximo las senidumbres sobre propiedades particulares.

3. El nivel de iluminacion de las calles se fijara de acuerdo con el trafico y el caracter del entorno urbano existente.

4. En la iluminacion de edificios o conjuntos de interés artistico, histérico o tradicional, asi como en la de parques y
jardines, se respetaran las condiciones estéticas y ambientales de la zona.

5. No se permitira la instalacion de alumbrado que por su tipo o disposicidn constituya riesgo o confusién para la
circulacion viaria.

6. La instalacion de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones electrotécnicas vigentes, y a las normas que el
Ayuntamiento pudiera aprobar. Todos sus elementos, como baculos, brazos, luminarias, conductores y lamparas
deberan ser de modelos y calidades homologados o aprobados por el Ayuntamiento.

CAPITULO Il
Proyectos de Urbanizacion
Articulo 66. Naturaleza y contenido.

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las
determinaciones del presente Plan Municipal, y en suelo urbanizable, la realizacion material de las determinaciones
de los Planes Parciales.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacién para la ejecucion de Planes Especiales de Reforma Interior.

2. Cualquiera que sea el instrumento de ordenacion urbanistica que desarrollen, los Proyectos de Urbanizaciéon
regularan la ejecucion de las siguientes obras de urbanizacion:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y de espacios libres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

c) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria en el sistema de espacios libres.

g) Cualesquiera otros senicios previstos en el instrumento urbanistico de que se trate.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales y acreditar
que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse, conforme al Reglamento para
la Administracion Municipal de Navarra, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto el desarrollo integral
de las obras de urbanizacion previstas en cualquiera de los instrumentos de ordenacién urbanistica a que se hace
referencia en el apartado 1.

4. Los Proyectos de Urbanizacioén o los proyectos de obras ordinarias no podran contener, en ningun caso,
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion, ni modificar las previsiones del presente Plan
Municipal ni, en su caso, las del planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras. Cuando la
adaptacion de detalle suponga alteracién de las determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo o de la
edificacion de los predios afectados por el Proyecto, debera aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente
modificacién del planeamiento de rango superior que resultare afectado.

Articulo 67. Documentos.

1. Los Proyectos de Urbanizacion contendran los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion y de situacién en relacion con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econdémico-Administrativas de las obras y servicios.
e) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.
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2. No sera necesaria la tramitacion del Pliego de Condiciones Econémico-Administrativas cuando las obras de
urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un solo propietario.

CAPITULO Il
Obras de Urbanizacion
Articulo 68. Obras de urbanizacion,

Sera de aplicacion a la ejecucion de las obras de urbanizacion lo establecido en el articulo 23, del Titulo Primero del
presente Plan Municipal.

Articulo 69. Urbanizacién y edificaciéon simultaneas.

El Ayuntamiento de Tulebras podra autorizar la urbanizacion y edificacion simultaneas, exigiendo para ello las
garantias pertinentes, mediante aval econémico suficiente o cualquier otra garantia de las admitidas en Derecho.

TITULO QUINTO

Normas de edificacion
CAPITULO |

Preliminares y definiciones
SECCION 1.2
Preliminares

Articulo 70. Objeto.

1. Las disposiciones contenidas en el presente Titulo tienen por objeto regular las condiciones generales a que han de
ajustarse las obras de nueva planta, reforma, rehabilitacién o ampliacién de las edificaciones que se realicen, asi
como el procedimiento administrativo para llevar a cabo las obras y actos sometidos a licencia municipal.

2. Las edificaciones que se realicen deberan de ajustarse, ademas, a las condiciones de ordenacion, volumen, uso,
estética, etc. especificas de cada zona y, en su caso, de cada unidad.

3. Los Proyectos y obras de edificacion cumpliran las determinaciones de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, de
supresion de barreras arquitectonicas.

Articulo 71. Ambito de aplicacion.

1. Las disposiciones contenidas en el presente Titulo seran de aplicacién obligatoria en todo el término municipal de
Tulebras.

2. Los Planes o Estudios que desarrollen el presente Plan Municipal deberan ajustarse, en todo caso, a las
disposiciones del presente Titulo.

SECCION 2.2
Definiciones
Articulo 72. Solar.

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que rednan los siguientes
requisitos:

a) Que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas establecidas por el presente Plan Municipal.
b) Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes.

¢) Que, cuando fuese preciso, se haya realizado el reparto de cargas de la urbanizacion.

Articulo 73. Alineacion actual y alineacion oficial.

1. Se define como alineacién actual de una calle, plaza o via, la linea que actualmente separa las propiedades
particulares del espacio publico que constituye la calle, plaza o via.

2. Son alineaciones oficiales las que se definen en los planos del presente Plan Municipal, o en los Planes Especiales
o Estudios de Detalle que en desarrollo del Plan Municipal sean oficialmente aprobados.

3. Las alineaciones oficiales, definidas graficamente en los planos citados, delimitan el dominio publico y el dominio
privado del suelo resultantes de la ejecucion del Plan Municipal o de sus instrumentos de desarrollo.

Articulo 74. Fincas fuera de linea y remetidas.

1. Fincas fuera de linea son aquellas en que la alineacion oficial corta a las alineaciones actuales de la finca,
determinando una superficie que se destina a uso publico.

2. Fincas remetidas son aquellas en que la alineacién oficial pasa por fuera de la finca, quedando una superficie entre
la alineacion oficial y la actual que podra ser incorporada a la superficie privada de la finca.
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Articulo 75. Retranqueo y separacion.

1. Se denomina retranqueo la anchura de la franja de terreno comprendida entre la alineacién oficial y el borde de la
edificacion.

2. Se denomina separacion la anchura de la franja de terreno comprendida entre los restantes linderos del solar y el
borde de la edificacion.

Articulo 76. Rasantes actuales y rasantes oficiales.
1. Se definen como rasantes actuales los perfiles longitudinales de las calles, plazas o vias existentes.

2. Rasantes oficiales son las definidas en el presente Plan Municipal, o en los Planes, Estudios y Proyectos que en
desarrollo del Plan Municipal sean oficialmente aprobados.

Articulo 77. Linea obligatoria de fachada y lineas maximas de fachada y patio.

1. Se define linea obligatoria de fachada a la alineacién sefialada como tal en los planos adjuntos en la que
obligatoriamente debera situarse la fachada o fachadas del edificio.

2. Se define linea maxima de fachada a la alineacion sefialada como tal en los planos adjuntos, a partir de la cual
pueden retranquearse las fachadas hasta el maximo establecido, cuando se garantice que los medianiles que se
produzcan en los edificios contiguos reciban el mismo tratamiento de terminacion que sus fachadas. Las edificaciones
que se realicen en el solar no podran rebasar la linea maxima de fachada, adentrandose en suelo publico, pero podran
retirarse de ella, dejando un espacio destinado a aparcamiento o a jardin privado.

3. Se define linea maxima de patio a la alineacion sefialada como tal en los planos adjuntos, que define el fondo
maximo edificable y separa el espacio edificable del espacio de patio o corral. Las edificaciones podran retirarse de
esta linea, pero no rebasarla, invadiendo la superficie de patio o corral, salvo cuando se trate de construcciones
auxiliares de planta baja destinadas a usos permitidos en la zona de que se trate.

Articulo 78. Suelo edificable y fondo edificable.

1. Suelo edificable de un solar es la parte del mismo que esta comprendida entre las lineas de fachada (obligatoria o
maxima) y la linea maxima de patio, y en su caso por las medianerias del solar, en la cual puede levantarse un edificio
con arreglo a lo dispuesto en el presente Plan Municipal.

2. Fondo edificable de un solar es la distancia existente entre las lineas de fachada y las de patio, medida en
direccion perpendicular a ellas.

Articulo 79. Suelo de patio o corral.

1. Suelo de patio o corral de un solar es la parte del mismo situada entre la linea maxima de patio y las propiedades
colindantes.

2. En este suelo unicamente podran levantarse construcciones auxiliares de planta baja destinadas a los usos
permitidos en la zona correspondiente, cuando cumplan las condiciones establecidas en el articulo 102 de la Seccidn
3.2 del Capitulo Il del presente Titulo.

Articulo 80. Suelo de jardines privados.

1. Suelo de jardines privados son los espacios situados entre la alineacién de propiedad y la edificacién, en el caso de
las areas ordenadas mediante lineas maximas de fachada, en los que se admiten retranqueos destinados a este uso.

2. Las condiciones de edificacion y uso de estos espacios se regulan en el articulo 103 de la Seccion 3.2 del Capitulo
[l del presente Titulo.

Articulo 81. Ocupacion.

Ocupacion de un solar es la relacion entre el espacio ocupado por las edificaciones y la superficie de la parcela
propia.

Articulo 82. Edificabilidad.

Edificabilidad es la relacion entre la superficie construida total en todas las plantas, excepto sétano y semisotano, y la
superficie edificable de la parcela propia.

Articulo 83. Tipos de construcciones.
Se definen los tipos siguientes:
Construccion aislada: Es la resultante de edificar un edificio exento, separado de los otros, sin medianerias.

Construccion adosada: Es la que presenta medianerias en uno o dos de sus laterales, de modo que resultara
yuxtapuesta a sus vecinas cuando éstas se construyan, o la que se construye abarcando a varias parcelas con el fin
de ser posteriormente dividida o tabicada interiormente.

Articulo 84. Planta baja.

http://mww.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2001/91/Anuncio-86/ 21/67



19/6/2018 Boletin Oficial de Navarra Numero 91 de 27 de julio de 2001 - navarra.es

1. Se denomina planta baja de un edificio la primera que tenga su pavimento a nivel igual o superior al de la rasante de
la calle, en el punto medio de la fachada, y la altura de este pavimento respecto a cualquier punto de la rasante no
exceda de 1,00 metro.

2. Cuando exceda de esta altura se considerara como una planta de pisos, a efectos del computo del nimero de
plantas.

Articulo 85. Sétanos y semisoétanos.

1. Se entiende por s6tano la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, a menos de un metro en contacto
con la edificacién o por debajo de ella.

2. Se entienden por semisétano la planta de la edificaciéon cuyo techo se encuentra a una altura de 1 metro sobre la
rasante en el punto mas desfavorable y cuyo piso, por debajo de la rasante, no lo esta a mas de 2 metros.

3. Si debido a la configuracion del terreno, existen locales en los que el pavimento queda en parte por debajo y en
parte por encima de la rasante de la acera o terreno, no se calificara como semisétano la faja de 10 metros de fondo
maximo, contada a partir de las fachadas cuyo pavimento esté por encima de la rasante.

Articulo 86. Cuerpos volados, miradores y balcones.

1. Se entiende por cuerpo volado todo cuerpo de construccion de obra de albaiiileria que sobresale del plano de la
fachada.

2. Se entiende por mirador todo cuerpo de construccién que tenga sus cierres realizados en carpinteria.

3. Se entiendo por balcén todo wuelo sobresaliente de la fachada provisto de barandillas o cierres con altura inferior a
1,10 metros.

4. Las dimensiones de los miradores y balcones permitidos por el presente Plan Municipal, se mediran entre los
planos verticales que delimiten el exterior de todos sus elementos de carpinteria o cerrajeria.

Articulo 87. Altura y numero de plantas de las edificaciones.

1. Altura de la edificacion es la distancia vertical entre la rasante de la acera o del terreno y la cara inferior del Ultimo
forjado techo del edificio.

2. Altura de la planta baja es la distancia vertical entre la rasante de la acera o del terreno y la cara inferior del forjado
techo de la planta baja.

3. En el numero total de plantas a computar se incluiran las entreplantas que se acusen en fachada o que cuenten
con acceso independiente desde la planta baja, asi como los semisotanos cuya altura sobre cualquier punto de la

rasante exceda de 1,00 metros. También computaran las plantas retranqueadas, las entrecubiertas, los aticos y los
espacios habitables similares.

Articulo 88. Uso residencial.
Uso residencial es el destinado al alojamiento de personas.

1. En el presente Plan Municipal se denomina como vivienda el edificio o parte de un edificio destinado a residencia de
una familia.

2. Se considera como vivienda unifamiliar a la construccion que permite albergar a una unidad familiar en un edificio.

3. Se considera vivienda colectiva a la construccion que permite el albergue independiente de varias unidades
familiares en el mismo edificio con un acceso comun.

4. Se considera residencia comunitaria al uso residencial destinado a alojamiento de personas de forma estable, con
la utilizacién de seniicios e instalaciones comunes, y con un régimen de relacion interna también comun, como las
residencias de nifnos, jévenes, matrimonios, ancianos, estudiantes, comunidades religiosas, conventos, etc.

Articulo 89. Uso terciario.
Uso terciario es el destinado al comercio, senvicios y oficinas.

1. En el presente Plan Municipal se denomina uso comercial a todas aquellas instalaciones, edificaciones o locales
destinados a la prestacion de seniicios de intercambio de bienes de consumo.

2. En el presente Plan Municipal se denomina uso de senicios y oficinas a aquellas instalaciones, edificaciones o
locales destinados a la prestacion de senicios privados al publico. Comprende las actividades financieras de gestion
administrativa y empresarial y los despachos profesionales.

Articulo 90. Uso hostelero.

Uso hostelero es el destinado a actividades recreativas y de espectaculos, restaurantes, bares, cafeterias, cafés y
similares.

Articulo 91. Uso institucional.
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Uso institucional es el destinado a necesidades colectivas de caracter docente, cultural, deportivo, sanitario,
asistencial o religioso.

Articulo 92. Uso de talleres.

En el presente Plan Municipal se denomina uso de talleres a aquella construcciones destinadas a depodsito o a
transformacion, elaboracién o fabricacion de materiales, productos o bienes de consumo.

CAPITULO I

Condiciones generales de la edificacion

SECCION 1.2

Condiciones generales

Articulo 93. Derribos, desmontes y relleno de tierras.

1. Las obras sefaladas se llevaran a cabo de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos de la Seguridad del
Trabajo. El constructor viene obligado a proveer cuantas acciones resulten adecuadas en orden a asegurar la
estabilidad de los edificios y construcciones vecinas y evitar su deterioro.

2. Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre rasante de la via publica podra ser desmontado, tomando siempre las
medidas de seguridad necesarias.

3. En el interior de edificios pueden hacerse los derribos con tal de que no llegue el polvo a la calle, a cuyo efecto se
dispondra el riego de los escombros, ni se produzcan ruidos que puedan molestar al vecindario.

4. Cuando se trate de un derribo de finca con ruina inminente, se procedera conforme la necesidad que el caso exija,
pero siempre con las debidas precauciones para evitar desgracias.

5. En ningun caso ni con pretexto alguno se depositaran tierras en la via publica, debiéndose proceder a la limpieza de
los materiales, barro o polvo que se derramen.

6. En cuanto sea factible por el retranqueo del desmonte, se vallara el solar con objeto de evitar que puedan salir
tierras lanzadas por el tumbo de bancos al exterior. Tanto para el desmonte como para el relleno de solares, se exigira
la correspondiente licencia municipal.

7. Los rellenos que se efectien en un terreno adosado a una construccion lindando con la via publica, se verificaran
con tierras, escombros o materiales de suficiente consistencia y convenientemente dispuestos. Si después de
acabada la obra se produce por mala ejecucion del relleno algun hundimiento en la acera o en el pavimento de las
calles, o algun desperfecto en las cafierias de agua o en todo senvicio publico, el propietario queda obligado a hacer la
reparacion a su costa.

Articulo 94. Zanjas.

1. La anchura de excavacioén sera adecuada de manera que permita realizar los trabajos en presencia de la entibacion
requerida, respetando las siguientes medidas minimas:

Profundidad Anchura minima de base de zanja
Hasta 1.50 m. 0.60 m.

Hasta 2.00 m. 0.70 m.

Hasta 3.00 m. 0.80 m.

Hasta 4.00 m. 0.90 m.

Mas de 4,00 m. 1.00 m.

2. Cuando se haya excavado una profundidad de 1.50 metros se revestiran las paredes laterales con tablones a lo
largo de 0,20 metros de ancho y 0,05 metros de grueso, como minimo, entibandolos con codales y tacos de madera o
gatos de tornillo. Los tablones deben tener una longitud en tramos rectos de 4 metros aproximadamente, situando los
codales de modo que por lo menos haya uno en el centro y cada uno de los extremos y de grosor y resistencia
suficiente. Las dimensiones de tablones tendran un coeficiente minimo de seguridad de 3.

3. Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros, procediéndose asimismo a la desviacion del trafico
proximo o a la reduccion de la velocidad.

4. Se colocaran avisos diurnos y nocturnos de peligro, asi como protecciones para personas y vehiculos.

5. Bordeando la excavacion se aplicaran un margen de tablas, que sobresalgan 30 cm. como minimo del nivel del
terreno.

6. Si se acumulan en los bordes de la excavacion los materiales extraidos, no deberan llegar a una altura y peso
excesivo, ni estar a menos de 60 cm. del borde.
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7. Los accesos a las zanjas seran facilmente practicables, disponiendo de escaleras de mano cuando la excavacion
supere los 2 metros. Asimismo se colocaran pasarelas a una distancia suficiente de los bordes.

8. En caso de utilizar excavadoras de pluma, queda prohibido el estacionamiento de personas en el radio de giro de
las mismas.

Estas condiciones de seguridad tienen caracter de minimas y para todo tipo de zanjas, tanto en terrenos publicos
como privados. De la adecuada realizacion y seguridad respondera el técnico director de los trabajos y el contratista.

Articulo 95. Cimientos y contenciones.

1. Los elementos sustentantes de cualquier edificio descansaran sobre cimentacién calculada en relacién con la carga
que el terreno sea capaz de resistir.

2. Los cimientos de los muros que linden con la via publica quedaran, por lo menos, a metro y medio por debajo de la
rasante en cualquier punto, pudiendo ejecutarse con banqueos cuando la pendiente de la calle fuese muy
pronunciada. Tratandose de muros de cerramiento, esa profundidad minima se podra reducir a 50 cm. El paramento
exterior del cimiento de fachada coincidira con el de ésta en una profundidad minima de un metro y medio. Por debajo
de esta profundidad se podran construir retallos hacia la parte de la calle, siempre que se hagan otros en forma
simétrica por el interior del edificio, para conservar el eje del muro en alzado.

3. En cualquier caso la solucion constructiva aplicada a los elementos que compongan la cimentacién y las
contenciones garantizara la no transmision de humedades por capilaridad al interior del edificio, asi como el
comportamiento estanco en tales elementos en el caso de contencion de tierras, protegiendo el interior de la
penetracion de humedades y reforzando esta proteccidon con un drenaje en el caso de existir un nivel freatico por
encima del suelo del recinto.

Articulo 96. Paredes medianeras.
1. Sera de aplicacioén, a todos los efectos, lo establecido en la legislacion civil sobre senidumbres de medianeria.

2. Las paredes medianeras al descubierto deberan tratarse empleando para ello materiales similares a los de las
fachadas. Las caracteristicas de este tratamiento deberan figurar en el proyecto correspondiente, a fin de que puedan
someterse a la aprobacién municipal.

Articulo 97. Sétanos y semisoétanos.

Podra autorizarse la construccion de sétanos y semisotanos siempre que no estén destinados a usos prohibidos y
reunan las siguientes condiciones:

a) Tener una altura minima libre de 2,20 metros.
b) Disponer de ventilacion directa o forzada al exterior, adecuada al uso a que se destina.

c) Si los sétanos o semisotanos estuviesen ubicados debajo de espacios no edificados deberan permitir sobrecargas
minimas de 1.000 kg/m.2

d) Si los sétanos o semisotanos fuesen a utilizarse como aparcamiento o garajes deberan ajustarse estrictamente a la
reglamentacion establecida para los mismos.

Articulo 98. Evacuacion de aguas.

1. Las aguas sucias del edificio deberan recogerse en una conducciéon que desembocara en la red general de
alcantarillado.

2. Las aguas pluviales deberan recogerse en la cubierta del edificio y conducirse a la red general de aguas pluviales.
Articulo 99. Puertas.

1. Las puertas situadas en la planta baja no podran abrir con giro hacia afuera cuando el recorrido de la hoja invada
suelo publico.

2. Las puertas abatibles, estando abiertas, guardaran una altura minima de 2,50 metros sobre la rasante de la acera y
la proyeccion vertical de su saliente maximo distara mas de 0,50 metros del borde de la acera y 1,00 metro de las
farolas, arboles y sefiales existentes.

Articulo 100. Condiciones de defensa.
1. El edificio sera estable y resistente al efecto combinado de su propio peso y de las cargas climaticas y sismicas.
2. El edificio debera estar protegido contra riadas, desprendimientos de tierras y otros posibles siniestros.

3. La red de distribucion de energia eléctrica y, en general, todas las instalaciones y senicios del edificio que puedan
dar lugar a accidentes dispondran, ademas de los elementos de proteccion exigidos por la reglamentacion
correspondiente, de una adecuada sefializacion que advierta de los posibles riesgos.

4. Los edificios de nueva planta y las reformas o ampliaciones de edificios existentes, asi como las instalaciones que
se realicen en los mismos, cumpliran las Normas Basicas de la Edificacion NBE-CT-79, NBE-CA-81 y NBE-CPI-96.
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Cuando en obras de reforma o ampliacién se presente la imposibilidad manifiesta y justificada de resolver todas las
determinaciones de alguna de las normas basicas citadas, el Ayuntamiento de Tulebras podra excepcionalmente
eximir de su cumplimiento a la obra de que se trate.

5. Las ventanas o huecos exteriores o interiores en los que exista peligro de caida, estaran protegidos por un
antepecho o barandilla de al menos 1,00 metro de altura. Por debajo de esta altura no habra huecos de dimension
horizontal mayor de 12 cm., ranuras a ras de suelo mayores de 5 cm. ni elementos que permitan escalar el antepecho
o barandilla.

Articulo 101. Normas bésicas para instalaciones.

1. Las instalaciones deberan ajustarse en todo caso a las disposiciones generales de obligado cumplimiento y, en
particular, a las siguientes:

a) Orden del Ministerio de Industria, de 9 de diciembre de 1975, sobre normas basicas para las instalaciones interiores
de suministro de agua.

b) Reglamento Electrotécnico de Baja Tensioén, Decreto 2413/1973, de 20 de septiembre e Instrucciones
Complementarias, Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1973.

c) Ley 49/1966, de 23 de julio, sobre Antenas Colectivas y Orden del Ministerio de Informacién y Turismo de 23 de
enero de 1967, sobre normas para su instalacion.

2. El presente Plan Municipal remite, en todo caso, a las disposiciones generales vigentes en el momento de su
concreta aplicacion, por lo que la modificacion de las citadas en los apartados anteriores, comportara la obligacion de
cumplir las que las sustituya.

Articulo 102. Almacenamiento de combustibles.

1. Las condiciones de almacenamiento de los combustibles liquidos y gaseosos seran las especificadas en la
reglamentacioén correspondiente. (Actualmente Normas Basicas para instalaciones de gas en edificios habitados
(1974), Reglamento general del senvicio publico de gases combustibles. Reglamento para la utilizacion de productos
petroliferos en calefaccién y otros usos no industriales).

2. En particular y por lo que se refiere a esta clase de instalaciones observaran las determinaciones siguientes:

a) Para la autorizacion para la instalacion de depdsitos subterraneos, bocas y tuberias de carga, aspiracion o
ventilacion, debera presentarse al Ayuntamiento expediente o proyecto técnico de la instalacion. Las autorizaciones
de estas instalaciones se concederan con caracter precario en lo que afecta a las vias y espacios publicos, sin que el
Ayuntamiento tenga obligacién de conceder indemnizacién alguna en el supuesto de que, por cualquier causa, se vea
precisado a ordenar la retirada de la totalidad o parte de la instalacion.

b) Los dafios y gastos que se deriven de la instalacion del depdsito seran a cargo del peticionario, siendo igualmente a
su cargo los que se originen por obras posteriores en los pavimentos motivadas por defectos producidos en la
instalacion o por otras causas relacionadas con la misma.

c) La instalaciin de los deplsitos subterraneos de combustibles liquidos debera realizarse a nivel inferior al de las
tuberias de abastecimiento de agua.

d) Se prohibe la instalacion de bombonas y depdsitos de combustibles liquidos o licuados a presion en antepechos de
ventana o anclados a las fachadas de los edificios.

Articulo 103. Instalaciones de interés general.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obligados a
consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al senicio general de la poblacion. Se procurara evitar
molestias y se avisara a los afectados con la mayor antelacion que cada paso permita.

SECCION 2.2
Condiciones generales de las viviendas
Articulo 104. Condiciones constructivas. Garajes.

Los edificios destinados a viviendas cumpliran las Normas Basicas de la Edificacién y la legislaciéon del Gobierno de
Navarra que les sea de aplicacion.

Las viviendas de Proteccion Oficial deberan contar al menos con una plaza de aparcamiento situada en el interior del
edificio de vivienda.

SECCION 3.2
Condiciones generales de los patios o corrales y de los jardines privados
Articulo 105. Condiciones de edificacion y uso de los patios o corrales.

1. En estos espacios unicamente podran construirse edificios auxiliares del uso vivienda, cuando cumplan las
condiciones siguientes, asi como las condiciones de uso y estética establecidas en las Secciones correspondientes
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de los diversos Capitulos del Titulo Sexto del presente Plan Municipal, correspondientes a la zona en que se
encuentren enclavados.

2. Las construcciones seran de planta baja, y su altura maxima medida desde la rasante del terreno hasta el punto
mas alto de la cubierta sera de 4,00 metros cuando se trate de cubiertas de teja, y de 3,00 metros cuando sean
cubiertas planas o de otros materiales.

3. Cuando el patio o corral linde con via publica, los muros de cierre no superaran una altura de 2,50 metros sobre la
rasante de la calle o plaza, y el volumen de las cubiertas de las edificaciones en el patio o corral estara comprendido
bajo el diedro de 30% de pendiente que pasa por la directriz superior del cierre.

4. Las cubiertas planas no seran transitables, no pudiendo tener escaleras de acceso, ni barandillas o antepechos de
ningun tipo, ni podran utilizarse como almacenamiento o depdsito de objetos o materiales, a excepcion de sarmientos.
Las cubiertas no podran verter aguas a la via publica, debiendo ser recogidas a la red de desague de pluviales.

5. Las construcciones que hagan frente a via publica o a jardines privados cumpliran las condiciones de ordenacion
estética contenidas en el Capitulo IV del Titulo V.

Articulo 106. Condiciones de edificaciéon y uso de los jardines privados.

1. Los espacios calificados como jardines privados por el presente Plan Municipal, deberan ser destinados a espacios
verdes ajardinados y arbolados.

2. En estos espacios unicamente se permitiran obras de fabrica destinadas a ordenar y contener la jardineria, o que
constituyan motivos ornamentales.

3. No se permitiran edificios ni cubiertos de ningun tipo, salvo las formadas por entramados y cubierta vegetal, como
pérgolas, emparrados, etc.

4. Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones deportivas, como piscinas, pistas y frontones, asi como
cualquier otro uso que pueda alterar la funcién de soporte vegetal a que se destinan estos espacios.

SECCION 4.2
Condiciones generales de los locales comerciales y oficinas
Articulo 107. Ambito de aplicacion.

Las presentes condiciones generales seran de aplicacion en todos los edificios y locales definidos como "comercios"
en el articulo 86 del Capitulo | del presente Titulo.

Articulo 108. Disposiciones comunes para todos los locales comerciales.

Cualquiera que sea el tipo o situacion de edificios o locales comerciales, deberan cumplir las siguientes condiciones
minimas:

a) Contar con iluminacion y ventilacion adecuadas a la actividad.

b) Las areas destinadas al publico no podran servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda ajena
al establecimiento.

c) La altura minima de los locales sera de 2,50 metros, pudiendo reducirse a 2,20 metros en dependencias que no se
utilicen permanentemente por personal o por el publico.

d) Los locales dispondran de los senicios sanitarios fijados por la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo, o por la legislacién sectorial que sea de aplicacion. Para empresas con menos de diez (10) trabajadores se
exigira, como minimo, un inodoro y un lavabo, un cuarto de aseo no inferior a 1,5 metros cuadrados. Los senvicios
sanitarios de varios locales que formen conjunto podran agruparse.

e) Las conducciones de energia eléctrica, agua, teléfono, etc., deberan ajustarse estrictamente a sus
reglamentaciones respectivas.

f) Los materiales empleados deberan cumplir la reglamentacion vigente en materia de instalaciones y proteccion
contra incendios.

Articulo 109. Proyectos de reforma o decoracion de locales comerciales.

Cuando los proyectos de reforma o de decoracion de locales de comerciales afecten a las fachadas, deberan
armonizar con el conjunto del edificio y el entorno urbano en que ésta se situe, ademas de ajustarse a las
disposiciones de la Seccion Primera del presente Capitulo.

Articulo 110. Portadas decorativas y \itrinas de exposicion.

1. En aquellos edificios cuyos muros en planta baja sean de silleria, mamposteria vista o ladrillo, queda prohibida la
construccion de portadas decorativas superpuestas a las fachadas propias de los edificios.

2. En los demas edificios podran revestirse los muros con aplacados de piedra, ceramica, madera, etc., no pudiendo
emplearse colores o acabados que rompan la armonia del conjunto.
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Articulo 111. Locales comerciales en sétanos o semisotanos.
1. La altura minima libre del s6tano o semisétano sera 2,50 metros.

2. Cuando la actividad se ejerza en planta baja y sétano, se preveran amplias escaleras o aberturas que den una
superficie de un 15%, como minimo, de la planta de sé6tano, incluyendo en el cdmputo de este porcentaje la superficie
de contacto de la escalera.

3. Las escaleras deberan ser de tramos rectos, y con las siguientes dimensiones minimas: Huella, 0,28 metros,
longitud de peldafio, 1,20 metros. La contrahuella sera de 18 cm., como maximo. Se prohiben los peldafios
intermedios en los descansillos de las escaleras.

Articulo 112. Locales comerciales en entreplantas.
Se podran permitir entreplantas cuando cumplan las siguientes condiciones:
a) La altura libre, medida en la parte superior y en la parte inferior de la entreplanta, sera de 2,20 metros.

b) Entre el paramento interior de la fachada principal y la entreplanta debera existir un hueco desde el suelo al techo
de la planta baja, de al menos 3 metros de profundidad, y la puerta principal de acceso debe coincidir con esta parte
no ocupada por la entreplanta.

c) La entreplanta no podra tener entrada independiente de la del local al que pertenezca, pudiendo no obstante
admitirse salidas de emergencia.

d) Se podran establecer asimismo galerias woladas para almacenamiento, siempre que el welo, a partir de las
paredes, no exceda de 0,90 metros y la altura minima libre debajo del voladizo no sea inferior a 2,20 metros, y a 2,00
metros, por encima del mismo.

Articulo 113. Locales comerciales en planta primera.

1. Cuando se trate de actividades definidas en el presente Plan Municipal como comercios, Unicamente podran
permitirse si el mismo establecimiento ocupa también la planta baja, y el local en planta primera tiene acceso directo
desde ella mediante escaleras independientes.

2. Se permitira el establecimiento de actividades de senvicios independientes del uso de la planta baja y con acceso
desde las escaleras comunes del edificio cuando se trate de senicios personales, restaurantes, y hosteleria.

Articulo 114. Condiciones generales de los locales de oficinas.
Todos los locales destinados a oficinas deberan observar las siguientes condiciones generales:

a) Tendran una superficie construida minima de diez metros cuadrados (10 m2). Las dependencias que se utilicen
permanentemente por personal contaran al menos, con seis metros cuadrados (6 m2).

b) En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste debera cumplir, ademas de las condiciones exigidas,
las establecidas para aquel uso.

c) La altura minima de los locales sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50 metros) que podra reducirse a dos
metros diez centimetros (2,10 metros) en las zonas de almacén, senicios sanitarios y dependencias que no se
utilicen permanentemente por personal.

d) La iluminacién artificial se adaptara a las exigencias que, para este uso, previenen las disposiciones de general
aplicacion.

e) Solo se admitiran oficinas en el primer sétano, que debera constituir una unidad con el local de planta inmediata
superior y dispondra obligatoriamente de ventilacion artificial y de condiciones adecuadas de aislamiento térmico, asi
como de proteccion contra humedades.

f) Los locales dispondran para su personal de los senvicios de higiene que fija la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo. Para empresas con menos de diez (10) trabajadores se exigira, como minimo, un inodoro y un
lavabo. Los seniicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto podran agruparse.

SECCION 5.2
Condiciones generales de los edificios y locales destinados a otros usos
Articulo 115. Condiciones generales.

Los edificios y locales destinados a las actividades definidas como "otros usos" en el Capitulo | del Titulo V del
presente Plan Municipal, asi como los destinados a usos no especificados en el presente Plan Municipal, se regiran
por las disposiciones especiales que regulan su construccioén y, supletoriamente, por las condiciones generales de
habitabilidad de las viviendas y otros usos mas afines, definidas en los precedentes articulos.

1. Los almacenes de mercancias se regiran, respectivamente, atendiendo a su uso, por las condiciones especificas
de los comercios o industrias con las limitaciones siguientes:

a) Su altura minima sera de dos metros diez centimetros (2,10 metros).
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b) Los senicios de higiene, escaleras y elementos comunes de la edificacién se dimensionaran atendiendo al nimero
previsto de personas que deban utilizarlos.

c) La ventilacién natural podra reducirse en un 50% en los casos en que el tipo de producto almacenado lo permita.

d) Podran admitirse almacenes en sétanos independientes de las plantas bajas, siempre que se ajusten estrictamente
a las normas de prevencion de incendios y dispongan de ventilacion artificial y de adecuada proteccion contra
humedades.

2. Los edificios y locales administrativos, religiosos, culturales, docentes, sanitarios, deportivos, recreativos, de
hosteleria y de espectaculos deberan cumplir estrictamente la legislacion vigente en la materia.

Articulo 116. Locales de espectaculos.

Los locales de espectaculos deberan cumplir estrictamente la legislacion vigente en la materia.

SECCION 6.2

Condiciones generales de las instalaciones de establecimientos, garajes, aparcamientos y senicios del automovil
Articulo 117. Condicién general.

La instalacion y uso de garajes, aparcamientos y locales para el senicio de automoviles debera sujetarse a las
prescripciones recogidas en la presente seccion, Reglamento de Actividades Clasificadas y demas disposiciones
vigentes.

Articulo 118. Superficie de la plaza.

1. Se establecen como superficie minima por plaza de aparcamiento o garajes-aparcamientos 20 m2, que
corresponderan a superficie util del local (superficie del suelo comprendida dentro del perimetro definido por la cara
interna de sus cerramientos), con exclusion de las superficies destinadas a senicios e instalaciones que se ubiquen
en dicho garaje.

2. Cada plaza de garaje-aparcamiento dispondra de un espacio configurado por un minimo de 2,20 x 4,50 metros. En
cualquier caso el numero de plazas que se justifiquen en los garajes-aparcamientos no podra exceder del
correspondiente a 20 metros cuadrados por coche.

3. En el pavimento de los garajes-aparcamientos se sefalaran los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, que apareceran trazados en los planos correspondientes de los proyectos que se presenten para solicitar la
concesion de licencias.

Articulo 119. Rampas y accesos.

1. La anchura minima de los accesos por un solo sentido de circulacién, que den a calles de menos de doce (12)
metros de ancho, sera de cuatro (4) metros. En los demas casos sera de tres (3) metros.

2. Las rampas tendran la anchura suficiente no inferior a tres metros (3 metros) para el libre paso de vehiculos.
Articulo 120. Pendiente de las rampas.

Las rampas no sobrepasaran del 20 por 100 en el punto de maxima pendiente. Su anchura minima sera de tres
metros (3 metros), con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medida también en el eje del
carril de circulacion, sera superior a seis metros (6 metros) En los cuatro metros de profundidad inmediatos a los
accesos del local, las rampas tendran una pendiente maxima del 4 por 100 cuando deben ser utilizadas como salida a
la calle.

Articulo 121. Ventilacion.

1. En los garajes-aparcamientos (aparcamientos interiores) la ventilacion se hara por conducto, asegurandose una
renovacion de seis wvolumenes por hora.

2. Sera obligatorio disponer de aparatos detectores de CO2, que accionen automaticamente las instalaciones que se
prevén en la ventilacion natural o forzada, que estara proyectada con la amplitud suficiente para impedir la
acumulacioén de vapores o gases nocivos en proporcion superior a las cifras sefialadas en el Reglamento de
Actividades Molestas y demas disposiciones vigentes. La ventilacion se hara por patios o chimeneas exclusivos para
este fin que estaran construidos con materiales resistentes al fuego y que sobrepasaran en un metro la altura maxima
del edificio. Estos patios o chimeneas estaran libres en toda su altura sin resaltes ni remetidos.

3. Caso de colocar ventilacion forzada tanto la situacion como el numero y dimensionado de los extractores y su
relacion con la toma de aire, sera la suficiente para cumplir con el Reglamento de Actividades Molestas y
disposiciones vigentes. EI mando de los extractores se situara en el exterior del recinto o en una cabina resistente al
fuego, y de facil acceso.

4. En los aparcamientos interiores en edificio 0 manzana completa se permitiran los huecos de ventilacion en fachada
a la calle separados como minimo 1,5 metros de las fincas colindantes. El aparcamiento interior en planta baja se
podra acoger a esta disposicion.
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SECCION 7.2
Condiciones generales de los edificios y locales industriales
Articulo 122. Condiciones de caracter general.
1. No podran disponerse actividades e instalaciones industriales en edificios con uso de oficinas o viviendas.

2. La altura minima libre de los locales sera de 2,50 metros que podra reducirse a 2,20 metros en dependencias no
utilizadas permanentemente por personas.

Articulo 123. Condiciones higiénico-sanitarias.

1. Seran las sefialadas por la legislacion vigente, tanto en lo que se refiere a las condiciones higiénicas generales
como a lo relativo a la edificacion y procesos industriales.

2. Los locales deberan tener iluminacion y ventilacion natural, ayudada por la artificial si es necesario. En los locales
en que existan sustancias combustibles o inflamables la iluminacion se realizara mediante luminarias antideflagrantes
situadas fuera de la zona de peligro y convenientemente protegidas.

3. Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran impermeables y lisos.

4. Los materiales, estructuras, y sistemas constructivos seran tales que cumplan las Normas Basicas de la
Edificacion NBE-CT-79, NBE-CA-81 y NBE-CPI-96.

5. Las industrias o establecimientos contaran con aseos independientes para cada sexo, a razon como minimo de un
inodoro, un lavabo y una ducha para cada 10 trabajadores o fraccion.

6. Los locales habitables de oficinas, laboratorios, casetas y viviendas de guarda o conserje, estaran separados del
terreno mediante un forjado o dispositivo que asegure un aislamiento similar, quedando prohibida su ubicacién en
sotanos o semisoétanos.

Articulo 124. Condiciones de prevencién de incendios.

1. En las parcelas industriales, y en un emplazamiento no cubierto, se colocaran hidrantes, segun las normas del
Senvicio Provincial contra Incendios.

2. Se instalaran puntos fijos de incendio en las edificaciones, de forma que cubran las areas de peligro.

3. Se dispondran extintores maéviles en nimero y de caracteristicas adecuadas al tipo de establecimiento y actividad
de que se trate.

4. Se cumplira la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96. Condiciones de Proteccién contra Incendios en los
Edificios.

5. Las distintas dependencias de la industria o establecimiento deberan contar con el numero de puertas adecuadas
para garantizar la evacuacion del personal en caso de siniestro.

6. En las industrias en parcela debera dejarse un paso de 5 metros de ancho alrededor de los edificios e instalaciones
y que sea accesible desde el exterior por los vehiculos del Seniicio contra Incendios. Este paso debera mantenerse
libre de obstaculos, no pudiendo ocuparse por aparcamientos ni destinarse a espacio de almacenaje. No sera
preceptivo que este paso de seguridad circunde totalmente la edificacion, cuando por su situacién y disefio permita
suficientemente la accesibilidad y actuacion de los senicios de extincion.

7. No se colocaran o depositaran objetos o materiales que obstaculicen el acceso directo a los hidrantes, puntos fijos
de incendio, extintores, salidas de emergencia, etc.

Articulo 125. Condiciones de tratamiento de residuales.

1. Las aguas residuales deberan recibir el adecuado tratamiento y depuracién con caracter previo a su vertido, a fin de
que cumplan las condiciones que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y
demas disposiciones vigentes sobre la materia.

2. Queda prohibido cualquier vertido directo a cauces o caminos publicos.
SECCION 8.2

Seguridad en la construccién

Articulo 126. Vallas de precaucion.

1. El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccion o de derribo se cerrara siempre con
una valla de precaucion de dos metros (2 metros) de altura como minimo y de materiales que ofrezcan seguridad y
conservacion decorosa, tales como ladrillos, tablas o paneles prefabricados. Dicha valla no sera obligatoria cuando
estuviera construido el cerramiento y los trabajos que se ejecuten no tengan incidencia en la seguridad y libre transito
de la via publica.

2. No obstante, en los casos en que la colocacién del vallado suponga un peligro o dificultad para el transito, el
Ayuntamiento determinara las condiciones en que aquél deba instalarse, pudiendo obligar a que la valla, una vez
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acabadas las obras en planta baja, sea sustituida por puente volante.

3. El maximo espacio que con la valla de precaucion podra ocuparse estara en proporcion con la anchura de la acera
o calle, pero en ningun caso podra adelantarse mas de tres metros (3 metros) contados desde la alineacién de
propiedad, ni rebasar los dos tercios de la acera. Igual precaucion se adoptara cuando la obra sea de reparacion, si se
estima oportuno. En otro caso, asi como en el de practicarse revoques, retejos u otras operaciones analogas de
caracter circunstancial, se atajara al frente con una cuerda, junto a la cual se mantendra un operario para dar los
avisos oportunos a los transeuntes.

4. En las aceras de menos de un metro cuarenta centimetros (1,40 metros) de ancho se permitira el establecimiento
de vallas, con un saliente maximo de sesenta centimetros (0,60 metros) solamente en caso de obra de nueva planta
hasta la realizacion de la cubierta de la planta baja, o hasta que se alcance la altura minima sefalada para las plantas
bajas de cada Zona; y de obras de reforma que afecten a la fachada de la planta baja. Durante la ejecucion del resto
de las obras, en el primer caso, cuando las de reforma no afecten a la parte indicada, o cuando se trate de adicion de
pisos, la valla sera sustituida por una proteccién volada o sobre pies derechos. En los casos a que se refiere el parrafo
anterior de este articulo, se debera atemperar el horario de trabajo a las exigencias de la circulacion, de acuerdo con
las instrucciones que se reciban del Ayuntamiento.

5. Sera obligatoria la instalacion de luces de sefalizacion con intensidad suficiente en cada extremo o angulo saliente
de las vallas.

6. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el
momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o éstas se interrumpan durante igual plazo, debera
suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de
precaucion.

7. Se colocaran lonas o redes de proteccion de la via publica entre los forjados de plantas mientras se realicen en
estas trabajos que comporten peligro para los peatones, o se realizara una proteccion adecuada de la acera.

Articulo 127. Precauciones durante la ejecucion de las obras.

1. Mientras dure la edificacion o reparacion de una casa que ofreciese peligro o dificultad al transito por las calles, se
atajara en las inmediaciones de la obra en la forma que para cada caso se determine.

2. Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra, y cuando no fuera posible, la colocacion y preparacion
se hara en el punto o espacio que el Ayuntamiento designe.

3. Los andamios, codales y demas elementos auxiliares de la construccion se montaran, instalaran y desharan con
sujecion a las instrucciones de la direccion facultativa de la obra, o de sus delegados responsables. Los andamios
seran cuando menos de setenta y cinco centimetros (0.75 metros) de ancho y las tablas y maromas que se empleen
para su formacion tendran la resistencia correspondiente al senicio que han de prestar. Ademas la parte exterior de
los andamios debera cubrirse en direccion vertical hasta la altura de un metro (1 metro) de suerte que se evite todo
peligro para los operarios, asi como la caida de los materiales, sin perjuicio de cumplir ademas, la reglamentacion de
seguridad en el trabajo.

4. El apuntalamiento de edificios se efectuara siempre bajo la direccion facultativa.
Articulo 128. Aparatos elevadores en obras.

1. Los aparatos elevadores de materiales no podran situarse en la via publica, y si solo en el interior de la casa o solar
o dentro de la valla de precaucion, salvo casos especiales y con la autorizacion pertinente.

2. La instalacion de aparatos elevadores se ajustara a lo previsto en las disposiciones generales reguladoras de la
materia. La construccion, instalacion y mantenimiento de los aparatos elevadores de uso temporal y mixto para
materiales y personal de obra, se regulara por el Reglamento especifico en vigor.

3. Cuando en la ejecucion de las obras se emplee maquinaria auxiliar de cualquier clase, el constructor debera
adoptar las medidas de seguridad establecidas en las disposiciones vigentes.

4. La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus elementos, utilizables en las obras de construccion, habran de ser
objeto de autorizacién municipal para su funcionamiento con caracter provisional.

Articulo 129. Gruas-torre.

La instalacion y uso de gruas -torre en la construccion, en lo que afecta a la competencia municipal, estara sujeta a
las siguientes condiciones:

a) La grua a montar y todos sus elementos deberan hallarse en perfecto estado de conservacion.
b) La grua se instalara en perfectas condiciones de funcionamiento y seguridad.

c) La utilizacion de la gria debera hacerse dentro de las cargas maximas, en sus posiciones mas desfavorables, que
puedan ser transportadas en los distintos supuestos de uso.

d) Se cubriran con pdliza de seguro, de responsabilidad civil ilimitada, los dafios de cualquier género que pueda
producir el funcionamiento de la grda y su estancia en obra.
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e) La colocacién de los elementos que transporte la gria se efectuaran en la forma que ofrezca la maxima seguridad a
juicio del técnico responsable de su funcionamiento.

CAPITULO Il

Condiciones generales de las obras de reforma y ampliacién de las edificaciones existentes

Articulo 130. Tipos de obras.

A efectos del presente Plan Municipal, las obras de edificacion se clasifican en los siguientes tipos;

1. Obras de nueva planta. Son aquellas que estan proyectadas y construidas sin utilizacion de obra alguna anterior.

2. Obras de reconstruccion. Son las obras de edificacién ejecutadas en un solar producto de la demolicién de un
edificio anteriormente existente.

3. Obras de reforma. Son aquellas comprendidas en uno de los supuestos siguientes:
a) Ampliacion de edificios existentes.
b) Reforma de edificios existentes que afecte a la distribucién o estructura.

c) Apertura y ampliacion de huecos, construccion de balcones o miradores, modificacion de la composicion o
decoracion de fachadas.

d) Portadas de establecimientos comerciales.

4. Obras de consolidacion. Son aquellas que sin introducir modificaciones en la distribucion o fachadas de los
edificios, mejoran sus condiciones estructurales.

5. Obras menores. Son las que no afectan a la estructura del edificio, ni estan comprendidas en las anteriores.
Articulo 131. Obras de reforma.

1. En las edificaciones existentes, cualquiera que sea su situacion y estado, se autorizaran todas aquellas obras de
reforma que, sin variar su estructura, supongan una mejora de las mismas y se ajusten a las condiciones particulares
de la correspondiente zona.

2. No se autorizara la realizacion de obras de reforma que transformen en interior una vivienda exterior o una parte de
ella. Tampoco se autorizara la realizacion de obras de reforma en edificaciones que, conteniendo viviendas interiores,
no mejoren sustancialmente las condiciones higiénicas y sanitarias de las mismas.

3. Se autorizara la realizacion de obras de reforma de tabiqueria que supongan una mejora en la ventilacion y
distribucion de los locales.

Articulo 132. Obras de ampliacion.

1. En las edificaciones existentes, solo se autorizara la realizaciéon de obras de ampliacién que impliquen una mayor
ocupacion de suelo, cuando las ampliaciones proyectadas se ajusten estrictamente a las condiciones generales y
particulares establecidas en el presente Plan Municipal para las nuevas construcciones.

Articulo 133. Obras en edificios fuera de ordenacion.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 134 de la Ley Foral 10/1994, se consideran fuera de ordenacién con
respecto al presente Plan Municipal a los edificios siguientes:

F1. Carretera Tudela-Tarazona. Cubierto-almacén afectado por la alineacién de esta calle.
F2. Carretera Tudela-Tarazona. Aprisco afectado por la zona verde de la zona de Las Hoyas.
La situacién de estos edificios figura en los planos adjuntos nimero 3 y 4.

2. No obstante lo sefialado en el punto anterior, si algun edificio o instalacion resultara disconforme con las previsiones
del planeamiento, el Ayuntamiento resolvera expresamente, de oficio o a instancia de parte, sobre su situacion
juridica, previa audiencia al interesado, bien declarando el edificio en régimen de fuera de ordenacién o bien ordenando
la modificacion de las previsiones del planeamiento por el procedimiento correspondiente.

3. En los edificios o instalaciones que se declaren fuera de ordenacién no podran realizarse obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las reparaciones que exijan la
seguridad e higiene del inmueble.

5. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince afos, a contar desde la
fecha en que se pretendiese realizarlas.

6. Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la edificacion en el mismo solar que ocupa el edificio, el
propietario podra demolerlo y reconstruirlo con sujecion a dicho planeamiento.

CAPITULO IV
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Condiciones generales de ordenacion estética

Articulo 134. Ambito de aplicacion.

Ademas de ajustarse a las condiciones particulares de ordenacion estética establecidas para cada una de las zonas o
categorias de suelo en que se divide el Término Municipal de Tulebras con arreglo al presente Plan Municipal, todas
las construcciones habran de cumplir las condiciones generales que se establecen en la presente Seccion.

Articulo 135. Adecuacion de las edificaciones a su entorno.
Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter artistico,
histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de
edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de
otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

Articulo 136. Proteccién de edificaciones de interés artistico o tipico.

En las edificaciones caracterizadas por su valor artistico, histérico o tipico, no se autorizaran otras obras que las
precisas para su restauracion y conservacion.

Articulo 137. Proteccion de elementos arquitectonicos de interés.

1. En la realizacién de obras de reforma se conservaran y respetaran todos los elementos arquitectonicos
caracteristicos del edificio, y deberan sacarse a la luz los elementos que hubieran podido permanecer ocultos.

2. Se evitara especialmente cualquier mutilacioén, alteracién, ocultacion o destruccion de los elementos de silleria
(lienzos, bovedas, jambas, dinteles, alféizares, cornisas, piezas esculpidas, etc.).

TITULO SEXTO

Normas urbanisticas del suelo urbano
CAPITULO |

Normas generales

SECCION 1.2

Régimen urbanistico del suelo

Articulo 138. Delimitacién del suelo urbano.

Constituyen el suelo urbano del municipio de Tulebras los terrenos que, por reunir los requisitos establecidos en el
articulo 43 del presente Plan Municipal, se definen como urbanos en la documentacién gréfica del presente Plan.

Constituiran asimismo el suelo urbano los terrenos que integran el suelo urbanizable cuando, en ejecucioén del
correspondiente Plan Parcial y de su Proyecto de Urbanizacion, lleguen a disponer de acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

Articulo 139. Division en zonas.

1. El suelo urbano se divide en las siguientes zonas:
a) Zona Monasterio.

b) Zona pecuaria del Monasterio.

¢) Zona Casco Historico.

d) Zona Carretera.

e) Zona de Las Hoyas.

f) Zona Almacenes.

g) Zona de tolerancia industrial "Falcén".

2. La delimitacion grafica de cada una de estas zonas se contiene en el plano adjunto nimero 2.
Articulo 140. Tipos de suelo.

El suelo urbano se identifica en dos tipos de suelo:
1. Suelo edificado.

Es aquel que en el momento de redaccién del Plan Municipal se encuentra edificado.
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La delimitacion de ambitos de actuacion se hace segun parcelas o unidades de actuacion directa, siendo directo el
sistema de actuacion.

Las condiciones de actuacion en esta clase de suelo vienen definidas por las Condiciones particulares de actuacion
en los distintos grupos edificatorios establecidas en el Capitulo ll, Conservacion del Patrimonio Urbano Municipal, del
Titulo Sexto del presente Plan Municipal.

2. Suelo por edificar.

Es aquél que en el momento de la redaccion del Plan Municipal se encuentra sin edificar, o parcialmente ocupado por
construcciones destinadas a desaparecer, y que el Plan califica como suelo edificable.

La delimitacion de ambitos de actuacion se hace segun unidades de actuacion urbanistica, siendo los sistemas
posibles de actuaciéon: compensacion, cooperacion, expropiacion y actuacion directa o asistematica.

Las condiciones de actuacion en esta clase de suelo vienen definidas por las Condiciones particulares de edificacion
en la unidad de actuacion correspondiente, establecidas en el presente Titulo VI del Plan Municipal.

Articulo 141. Planeamiento.

1. El suelo urbano podra ser objeto de planeamiento mediante la redaccion de Planes Especiales para la realizacion
de alguno de los fines expuestos en el articulo 22 y siguientes del presente Plan Municipal.

2. Podran asimismo redactarse, Planes Especiales de Reforma Interior, que deberan ajustarse a lo establecido en el
articulo citado.

3. También podran redactarse Estudios de Detalle dentro de los limites establecidos en el articulo 23 del presente
Plan Municipal.

Articulo 142. Principios generales de actuacion.

1. La ejecucion de la ordenacion se ajustara al cumplimiento de los requisitos sobre aprobacion previa del
planeamiento de desarrollo correspondiente a las unidades de actuacion delimitadas en el presente Plan Municipal.

2. Seran ejecutables mediante concesion directa de licencia, las parcelas o unidades de actuacion directa con
posibilidades de ser edificadas por reunir la condicion de solar establecida por el presente Plan Municipal cuando no
sea necesario proceder a una redistribucion de cargas y beneficios entre diversos propietarios.

Articulo 143. Sistemas de actuacion urbanistica.

1. La ejecucion de las unidades de actuacion se realizara mediante cualquiera de los instrumentos o sistemas de
actuacion previstos en la legislacidn vigente, los cuales se aplicaran cuando se den las circunstancias y formalidades
que le otorguen las disposiciones que correspondan.

2. Los sistemas de actuacion previstos son:
Compensacion.

Cooperacion.

Expropiacion.

Reparcelacién voluntaria.

Ejecucion forzosa.

3. El desarrollo y ejecucion de los sistemas generales se efectuara directamente, por el muy ilustre Ayuntamiento de
Tulebras, o a través de los planes especiales previstos en el articulo 49 del presente Plan. El plazo previsto para su
ejecucion es de ocho afios, a partir de su entrada en vigor.

Articulo 144. Regulacioén juridica previa.

1. Con anterioridad a la ejecucién de las obras de urbanizacién y edificacion, en su caso, deberan realizarse cuantas
tramitaciones sean precisas para regularizar y juridicamente la actuacion.

2. Cuando el sistema de actuacion elegido sea el de Compensacion, deberan encontrarse aprobados, con anterioridad
a la ejecucion, los siguientes documentos:

Estatutos de la Junta de Compensacion.
Bases de la Actuaciéon de Compensacion.
Proyecto de Compensacion de la Unidad.

3. Cuando el sistema de actuacion elegido sea el de Cooperacion, debera estar aprobada, con anterioridad a la
ejecucion, la Reparcelacion de la Unidad.

4. Cuando el sistema de actuacion elegido sea el de Expropiacion, debera haberse realizado, con anterioridad a la
ejecucion, la ocupacion legal del suelo y propiedades afectadas.
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Articulo 145. Modalidades en la gestion urbanistica para la ejecucion.

Para conseguir un equitativo reparto de cargas y beneficios de la ordenacion, bien para la obtencién de terrenos por
cesion obligatoria, o bien para su ocupacion y utilizacién conforme al presente Plan Municipal, podra utilizarse
cualquiera de las siguientes alternativas o combinaciones de ellas, dentro de las diferentes instituciones y
modalidades de las mismas que prevé la legislacion vigente:

a) Compensacion o Cooperacién en unidades de actuacion completa.

b) Expropiacion Forzosa mediante pago o permuta con otras parcelas.

c) Reparcelacion Voluntaria.

d) Permuta con otras parcelas del Patrimonio Municipal del Suelo por acuerdo entre ambas partes.

e) Cesion del derecho de superficie que, sin la enajenacion del dominio del suelo permita su utilizacion por el
Ayuntamiento o por particulares conforme a los fines del presente Plan Municipal.

f) Compra del suelo por los mecanismos del Derecho Privado.
Articulo 146. Edificacion.
1. En el suelo urbano soélo podra edificarse cuando la respectiva parcela adquiera la condicién de solar, para lo cual:

a) Tendra que haber sido declarada apta para la edificacién por el presente Plan Municipal o por los Planes que, en
desarrollo del mismo, puedan aprobarse.

b) Debera tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c) Debera estar urbanizada con arreglo a las prescripciones del presente Plan Municipal y de los Planes que, en
desarrollo del mismo, pudieran aprobarse. En todo caso la parcela debera contar con los senicios sefialados en el
articulo 10 de la Ley Foral 10/1994.

Las edificaciones deberan ajustarse estrictamente a las condiciones generales establecidas en el Titulo V del
presente Plan Municipal y a las condiciones particulares correspondientes a la zona y unidad de actuacion en que
estén situadas.

Articulo 147. Alineaciones y tipologias.

1. Los nuevos edificios que se construyan seran adosados o aislados, con su fachada situada exactamente sobre la
linea obligatoria de fachada, en su caso, o bien retranqueada sobre la linea maxima de fachada, sin rebasar la
distancia maxima establecida, tal como se definen en la Seccién 1.2 del Capitulo | del Titulo V, y en los planos de
alineaciones del presente Plan Municipal, y cumpliran las reglas siguientes.

a) Los edificios se levantaran sobre la linea obligatoria de fachada, de modo que el nuevo edificio cubra los medianiles
existentes.

b) En los solares ordenados mediante lineas maximas de fachada, debera garantizarse que los medianiles que se
produzcan en los edificios contiguos recibiran el mismo tratamiento de terminacién que sus fachadas.

Para ello, en caso de construccion un nuevo edificio retranqueado en un solar con medianiles contiguos existentes, se
exigira que la parte de los mismos que quede vista reciba la misma terminacion que sus fachadas, anterior o
simultdneamente a la terminacion del nuevo edificio.

2. El incumplimiento de esta obligacion supondra la denegacioén de la licencia de primera utilizacion del nuevo edificio,
asi como la denegacion de las licencias de acondicionamiento y actividad de locales comerciales que se solicitasen
en el mismo.

3. En caso de que no existan construcciones en las parcelas contiguas, el promotor aportara compromiso de los
propietarios vecinos de que las futuras edificaciones se retranquearan la misma distancia o daran a los medianiles que
queden vistos tratamientos de terminacion idénticos a los de las fachadas principales. Sin la cumplimentacion de este
requisito no podra otorgarse la licencia municipal de obras para el nuevo edificio; el incumplimiento de esta condicion
por parte de los propietarios vecinos les acarreara las denegaciones de licencias establecidas en el ultimo parrafo del
apartado anterior.

Las mismas condiciones se exigiran cuando se trate de la construccion de un edificio exento, extendidas en este
caso a la totalidad de la superficie de los medianiles existentes o futuros de las parcelas colindantes.

4. Los edificios que se construyan podran en todos los casos retranquearse de la linea de patio, dejando parte de la
superficie edificable sin construir, pero no podran rebasarla invadiendo la superficie de patio o corral, salvo con las
construcciones y usos autorizados en este espacio.

5. En las esquinas de calles, plazas o lugares en que el Ayuntamiento considere imprescindible mejorar las
condiciones de visibilidad o circulacion, podran imponerse a las alineaciones oficiales, servidumbres de retranqueo
obligatorias.

http://mww.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2001/91/Anuncio-86/ 34/67



19/6/2018 Boletin Oficial de Navarra Numero 91 de 27 de julio de 2001 - navarra.es

6. En los casos en que, por cualquier circunstancia, resultase conveniente reajustar o modificar las alineaciones y
rasantes establecidas, podran realizarse para ello Estudios de Detalle que deberan ajustarse a lo establecido en el
articulo 23 del presente Plan Municipal.

Articulo 148. Obligaciones y cargas de los propietarios del suelo urbano.

1. Los titulares del suelo tienen derecho a la apropiacion, conforme al presente Plan Municipal del aprovechamiento
urbanistico atribuido al suelo por el mismo, al ejercicio de dicho aprovechamiento y a su mantenimiento, salvo que se
proceda a la correspondiente expropiacion o indemnizacion.

En suelo urbano no incluido en unidades de actuacion, el aprovechamiento susceptible de apropiacion por los
particulares sera el 100% del resultante de aplicar a cada solar las normas de alineaciones, altura y fondo edificable.

En suelo urbano incluido en unidades de actuacion, el aprovechamiento susceptible de apropiacion por los particulares
sera el 90% del establecido por el presente Plan Municipal para cada unidad de actuacion.

2. Los propietarios de suelo urbano estan obligados a ceder la totalidad de la superficie de los terrenos destinados por
el presente Plan Municipal a viales, espacios libres, parques, paseos y jardines publicos establecidos en el presente
Plan Municipal.

a) La cesion sera gratuita cuando se trate de sistemas locales al senvicio de la unidad de actuacion urbanistica
correspondiente, en el momento de actuar en la unidad, y se efectuara mediante cualquiera de los mecanismos o
instrumentos previstos en la legislacion vigente y en el presente Plan Municipal.

b) Los terrenos que sean objeto de cesion obligatoria, pero no gratuita, en las unidades actualmente edificadas,
pasarian a ser publicos, si el Ayuntamiento lo decidiera, por acuerdo entre las partes. Si los terrenos estuviesen
calificados como sistema general de red viaria 0 espacios libres, podran ser en todo caso expropiados y su importe
repercutido mediante contribuciones especiales o por cualquier otro sistema.

3. Los propietarios de suelo urbano estan obligados a sufragar los costes de la urbanizacién comprendida en la
parcela o en la unidad de actuacién correspondiente, tal como disponen los articulos 13.1.c, 13.2.b, 143.2, 144, 167,
191.2, de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio, de ordenacion del territorio y urbanismo

El costeamiento de la urbanizacién comprendera la red viaria, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
alumbrado publico, riego, teléfono y otros senvicios previstos o que se puedan prever, asi como la conexion de lo antes
citado con las redes generales existentes en el exterior de la parcela o de la unidad de actuacion.

4. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion del presente articulo se efectuara a traves de los
sistemas de actuacion previstos en la legislacion vigente, o mediante las reparcelaciones que procedan, conforme a lo
establecido en el presente Plan Municipal y en la Ley Foral 10/1994.

5. Los propietarios estaran obligados al cumplimiento de los plazos para la ejecucion de la urbanizacion y edificacion,
previstos en el presente Plan Municipal.

6. Los propietarios de suelo urbano estan obligados a la conservacion del patrimonio arquitecténico y de las areas
privadas libres de edificacion, cumpliendo las distintas ordenanzas y bandos que la alcaldia apruebe o dictamine.
Conservacion y mantenimiento de forma aseada, construccion acabada y bien rematada de fachadas, muros, cierres,
medianiles, etc.

SECCION 2.2
Normas generales del suelo urbano
Articulo 149. Cierres de fincas en suelo urbano.

Los cierres lindantes con via publica seran de obra de fabrica de altura inferior a 2,50 metros, o de zocalo de obra con
verja, malla o seto sin sobrepasar la altura citada.

Articulo 150. Documentacion relativa a las fachadas.

1. A toda solicitud de licencia para construir edificaciones de nueva planta o para realizar obras que afecten a la
fachada de las edificaciones existentes deberan acompafarse, cuando se trate de edificaciones situadas en las zonas
Monasterio y Casco Historico, ademas de los documentos sefialados en el articulo 15, los esquemas de alzado de
conjunto del estado actual del solar o de la fachada del edificio, y de las fachadas de los edificios contiguos, y del
mismo esquema de alzado sefialado en el apartado anterior, incluyendo en el mismo la fachada del edificio proyectado
o la fachada reformada.

2. Cuando se proyecte realizar derribos o reformas de fachadas deberan presentarse tres fotografias del estado actual
del edificio, con destino al expediente y al Archivo Municipal.

Articulo 151. Fachadas a patios o corrales.

Las fachadas posteriores de los edificios y las que hagan frente a patios o corrales, que sean visibles desde vias o
espacios publicos, deberan tratarse con materiales de calidades estéticas similares a los de las fachadas. Las
caracteristicas de este tratamiento deberan figurar en el proyecto correspondiente, a fin de que puedan someterse a la
aprobaciéon municipal.
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Articulo 152. Instalaciones y elementos existentes en las fachadas.

1. No podran restaurarse total ni parcialmente las instalaciones o elementos que existan en una fachada y que no se
ajusten al presente Plan Municipal, a menos que, con la restauracion proyectada, la instalacion o elementos de que
se trate se acomoden al mismo.

2. Cuando exista peligro de desprendimiento o ruina de las instalaciones o elementos existentes en una fachada, el
Ayuntamiento podra ordenar su demolicion o restauracion ajustada al presente Plan Municipal.

Articulo 153. Toldos.

1. En los huecos de ventanas y balcones se permitira la instalacion de toldos, siempre que sean enrollables o
plegables y que su wuelo desde la fachada de la casa no sea superior al correspondiente a los balcones.

2. En planta baja se permitira la instalacion de toldos siempre que el saliente de los mismos sea, al menos, 0,20
metros inferior al ancho de la acera y siempre que su punto mas bajo, incluyendo colgantes, barras de suspension,
etc., diste al menos 2,20 metros del nivel de la acera. Los toldos deberan respetar el arbolado y las farolas existentes.

Articulo 154. Marquesinas.

Se permitira la instalacion de marquesinas siempre que retinan las siguientes condiciones:

a) Carecer de soportes verticales.

b) Los elementos inferiores de la marquesina deberan distar de la acera, al menos, 2,50 metros.

c) Los elementos superiores de la marquesina no podran sobrepasar la altura permitida para la planta baja.

d) El welo de la marquesina desde el plano de fachada debe ser, al menos, 0,50 metros inferior al ancho de la acera.

e) Las marquesinas deberan respetar el arbolado y las farolas existentes, quedando a una distancia de los mismos
de, al menos, 1,00 metro.

f) Las marquesinas deberan recoger sus aguas de modo que no viertan a la via publica.
g) Las marquesinas no podran tener barandillas ni usarse como balcones.

h) Cuando la instalacion de las marquesinas se realice después de construido el edificio, sera preciso obtener la
conformidad de los ocupantes de la primera planta.

i) Debera aportarse justificacion de que la estabilidad y seguridad de la marquesina estan respaldadas por técnico
competente.

Articulo 155. Faroles, rétulos y anuncios.

1. Los faroles, rotulos y anuncios perpendiculares a la fachada, deberan distar, al menos, 0,20 metros del borde de la
acera. El extremo inferior quedara a una altura minima de 2,50 metros sobre la acera.

2. Los rétulos adosados o paralelos a la fachada deberan tener su extremo inferior a una altura minima respecto de la
acera de 2,20 metros cuando su grosor sea inferior a 20 cm. o de 2,50 metros si es superior, no pudiendo en ningun
caso sobrepasar los 0,50 metros de grosor.

3. No se permitiran rétulos o anuncios adosados a balcones, miradores o cuerpos volados.

4. El tamario, situacioén, forma y materiales del rétulo se adaptaran a las caracteristicas de la fachada de forma que no
oculten sus elementos constructivos ni desentonen del conjunto de la misma.

CAPITULO Il
Conservacion del patrimonio urbano municipal
Articulo 156. Concepto y clasificacion del patrimonio urbano municipal.

1. Se entiende por patrimonio urbano el conjunto de edificios, inmuebles y elementos, considerados aisladamente o en
conjuntos identificables que por razones de interés histérico, arquitectonico o social, confieren a Tulebras una
identidad urbana propia.

2. Como elementos integrantes de este patrimonio, se incluyen:

a) Conjuntos o zonas de interés.

b) Patrimonio Arquitecténico.

c) Patrimonio arbéreo y jardines.

Articulo 157. Conjuntos o zonas de interés. Normas de conservacion y actuacion.

1. Son aquellos espacios urbanos de interés arquitecténico o ambiental y que constituyen una referencia singular del
conjunto del nucleo urbano.

2. Son los siguientes:
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Monasterio cisterciense.
Calle de San Bernardo.

3. Se protegen los trazados, las tipologias edificatorias, el mobiliario urbano y el arbolado y la jardineria comprendidos
en estos conjuntos.

Articulo 158. Patrimonio arquitecténico. Normas de conservacion y actuacion.
Comprende aquellos edificios que por sus caracteristicas requieren una proteccion individualizada.

La clasificacion de estos edificios por su valor e importancia singular y por sus valores de conjunto a efectos del
presente Plan Municipal es la siguiente:

a) Grupo edificatorio G1. Comprende aquellos edificios que por su calidad edificatoria y sus valores estéticos,
histéricos o tradicionales, deban ser objeto de especial proteccion y conservacion, siendo obligado el mantenimiento y
rehabilitacion de la edificacion, la conservacion de la identidad del edificio, incluyendo la distribucién tipolégica de
pasillos y escaleras, etc. estando prohibida la modificacion del volumen general, materiales de fachada y forma,
tamafo y disposicion de los huecos. Se trataria de edificios de singular importancia, de reconocido valor histérico y
artistico, catalogados en el inventario de la Institucion Principe de Viana o en Catalogo Monumental de Navarra.

La normativa aplicable a estos edificios es la contenida en la Seccién 1.2 del presente Capitulo.

b) Grupo edificatorio G2. Comprende aquellos edificios existentes en Tulebras que configuran un patrimonio edificado
con valores estéticos, histéricos o tradicionales de conjunto, que define e identifica la imagen urbana de Tulebras, y
que deben ser objeto de proteccion y conservacion, estando autorizado realizar obras parciales o totales de renovacion
o rehabilitacion, pudiendo ser modificada la estructura, la distribucién tipolégica de pasillo y escaleras, etc., pero
siendo obligada la conservacion de la identidad exterior del edificio.

El Unico conjunto de edificios existente en Tulebras asimilable a este grupo lo constituyen las casas de la calle de
San Bernardo situadas a la entrada del Monasterio cisterciense. Sin embargo, sus valores estéticos e historicos no
son tan relevantes como para exigir su conservacion material, por lo que se clasifican como grupo 3 de edificacion, de
modo que sea posible su demolicién total (por motivos de habitabilidad, humedades del terreno, etc.) y su posterior
reconstruccion, manteniendo las caracteristicas estéticas, formales y tradicionales exigidas por las Condicione
particulares de edificacion de la Zona "Casco Histoérico" en la que estan incluidas.

No obstante, y como elemento singular, se incluye en este grupo al edificio de la antigua estacion junto a la via del
Tarazoénica.

La normativa aplicable a este edificio es la contenida en el primer parrafo del presente articulo y en la Seccion
Segunda del presente Capitulo.

¢) Grupo edificatorio G3. Comprende aquellos edificios existentes en Tulebras que no poseen valores propios
relevantes, ni pertenecer a un conjunto de interés, ni se encuentran incluidos en el grupo anterior. Estos edificios
pueden ser objetos de conservacion o reforma, o bien de derribo y reedificacion.

La normativa aplicable a estos edificios es la contenida en la Seccién 2.2 del presente Capitulo.
Articulo 159. Patrimonio arbodreo, jardines y elementos naturales. Normas de conservacion y actuacion.

1. En este concepto se incluyen tanto los jardines como aquellos elementos de arbolado municipal, y elementos
naturales, que conforman la imagen de Tulebras, y que interesa proteger.

2. Son entre otros los siguientes:

Plaza frente al Monasterio.

Placeta frente al Ayuntamiento.

Parque junto al rio Queiles y la carretera a Barillas.

3. El patrimonio arbdreo debera conservarse en su estilo actual, sin alteracion de su caracter. El mantenimiento y
conservacion del arbolado y demas elementos vegetales que los conforman se llevara a cabo mediante las siguientes
intervenciones:

Control fitosanitario. Se prohiben los tratamientos téxicos para personas o animales.
Cirugia de las partes secas si las hubiese.
Aumento de la superficie de aireacion en los casos en que se presenten muestras de debilidad.

En casos de enfermedad irreversible o muerte natural de un ejemplar se procedera a la sustitucion por otro de la
misma especie.

SECCION 1.2
Condiciones particulares de actuacion en edificios del grupo G1 (Conservacion)
Articulo 160. Definicion del Grupo edificatorio G1.
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1. El Grupo edificatorio G1 comprende aquellos edificios existentes en Tulebras que por su calidad edificatoria y sus
valores estéticos, histoéricos o tradicionales, son objeto de especial proteccion y conservacion.

2. Los edificios incluidos en este grupo, afectados por las condiciones contenidas en el presente Capitulo, son los
sefalados como tales en los planos numero 3 y 4, y son los siguientes:

Real Monasterio Cisterciense Santa Maria de la Caridad. Carretera de Tarazona.
Comprende:

La Iglesia cisterciense-renacentista (Siglos XII-XV1).

El Claustro cisterciense (Siglos XI-XVI).

La Capilla barroca de San Bernardo (Siglo XVI).

El Monasterio barroco (Siglo XVII).

Articulo 161. Criterios generales.

En el interior de la edificacion queda autorizado realizar obras parciales o totales de renovacion o rehabilitacion,
permitiéndose usar nuevos materiales y técnicas constructivas y de instalaciones, siempre que no sea modificada la
estructura, la distribucion tipolégica de pasillos y escaleras, etc.

En el exterior es obligado el mantenimiento y rehabilitacidon de la edificacion, y la conservacion de la identidad del
edificio, estando prohibida la modificacion del volumen general, salvo por las ampliaciones que pudieran estar
autorizadas por el presente Plan Municipal, la modificaciéon de materiales de fachada y la forma, tamafio y disposicion
de los huecos, pudiendo autorizarse la apertura de nuevos huecos siempre que completen o mejoren la composicion
de la fachada, tengan caracteristicas similares a los existentes y respeten las dimensiones maximas sefialadas por el
presente Plan Municipal para la Zona Monasterio.

Articulo 162. Derribos.

1. El derribo de los edificios pertenecientes al grupo G1, Unicamente podra llevarse a cabo tras la resolucion del
correspondiente expediente de declaracion de ruina, tramitado con arreglo a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley
Foral 10/1994, y siempre con la obligacion de reedificar el edificio con los criterio generales sefialados en el articulo
anterior.

2. Sera necesario la redaccién de un proyecto de derribo y de reconstruccion, previamente a la concesion de la
licencia de derribo. EI Ayuntamiento comprobara que el nuevo edificio propuesto corresponde efectivamente a la
reproduccion del edificio original.

Articulo 163. Criterios de ordenacion.
Ocupacion, altura y volumen.

1. La ocupacion del solar sera la actualmente existente, siendo obligatoria la conservacion de las alineaciones de
fachada.

2. Se consolida la altura actual de fachada y cumbrera y la forma de la cubierta.
Articulo 164. Criterios de uso.

Se mantienen los usos existentes. Se podran implantar los usos permitidos en la Seccion Segunda del Capitulo
correspondiente a la Zona Monasterio, del Titulo Sexto del presente Plan Municipal.

Articulo 165. Criterios de composicion, estética y materiales.
1. Composicion de fachadas.
2. Muros de fachada. Revestimientos.

Los muros existentes de ladrillo, silleria o mamposteria regular apta para quedar vista deberan mantenerse vistos,
quedando prohibido pintar o resaltar las llagas del aparejo.

Los muros de ladrillo no cara vista y de piedra menuda o deficiente podran ser enfoscados con mortero de cal o
cemento, evitando los fuertes grosores de revoco, que sera continuo y pintado en los colores autorizados en la Zona
Monasterio, sin dibujos de imitacion de piedra o entramados de madera, y no dejara piedras vistas aisladas dentro del
enfoscado.

Queda prohibido el resto de revestimientos de fachada, como plaquetas ceramicas, revocos tipo Granulite, etc.
3. Zbcalos, esquinas, recercados de huecos y elementos singulares.

Es obligatorio la conservacion de blasones, dinteles, recercados y otros elementos de canteria y carpinteria, o su
reposicion en los mismos materiales que los originales.

Se podra autorizar la superposicién a la fachada de nuevos elementos singulares cuando se adecuen a la composicion
de la fachada y estén realizados en materiales nobles (piedra o ladrillo) o tradicionales.
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4. Huecos de fachada.

Puertas. Es obligatorio conservar la puerta de acceso principal con sus caracteristicas actuales de ubicacion, forma,
dimensiones, elementos constructivos (dinteles, dowelas...) Las puertas se realizaran en hierro macizo, madera
pintada o barnizada.

Las ventanas y balcones se conservaran en su ubicacion, forma y dimensiones actuales, de no ser que su
modificacién mejore la composicion de la fachada o recupere su estado original. Podra autorizarse la apertura de
nuevos huecos siempre que completen o mejoren la composicion de la fachada, y tengan caracteristicas similares a
los existentes. La apertura o ampliacion de ventanas podra autorizarse previo informe favorable de la Institucion
Principe de Viana.

En ningun caso la modificacion o apertura de huecos podra afectar negativamente a recercados, arcos, blasones o
elementos singulares existentes.

5. Miradores y balcones cerrados.

En los muros de fachada queda prohibido la construccién de cuerpos volados y la apertura de huecos con las
caracteristicas de miradores, balcones cerrados, terrazas o solanas, asi como la formacion de entrantes.

6. Carpinteria exterior.

Es obligatorio la conservaciéon o recuperacion de las carpinterias en su actual expresion, forma y despiece de
cristaleria, en madera pintada o barnizada. Los cierres seran de contraventana de madera pintada o barnizada en
lamas o tablas, exteriores o interiores, quedando prohibidas las persianas arrollables de cualquier material, incluso
para cerrar puertas de planta baja.

7. Cerrajeria.

Las barandillas de balcones deberan ser de barrotes de hierro similares a los tradicionales.

En planta baja, se autorizan rejas con disefos similares a los tradicionales.

8. Cubiertas.

Se debera conservar, rehabilitar o recuperar la forma de la cubierta. El material de cubricidon sera teja curva ceramica.

Se deberan conservar los aleros, o renovarlos con ladrillo, yeso, o madera pintada o barnizada con su forma,
dimension y separacion de perrotes actuales.

Los canalones y bajantes respetaran al maximo los aleros y los esquinazos de los edificios, y deberan ser de cobre,
chapa galvanizada o cinc.

Articulo 166. Criterios particulares para cada edificio.

Los criterios de actuacion en los edificios del grupo 1, ademas de los sefialados en la presente Seccion, seran los
siguientes:

G-1.1. Iglesia cisterciense-renacentista.

G-1.2. Claustro cisterciense.

G-1.3. Capilla barroca de San Bernardo.

Se recomienda el mantenimiento de los edificios.

La situacién de estos edificios figura en los planos adjuntos niumero 3 y 4.
Articulo 167. Relacion con el entorno.

1. Unicamente podran ser autorizadas aquellas actuaciones de rehabilitacion exterior que se expresen acordes en
conjunto con los edificios laterales o del entorno préximo.

2. Las actuaciones en edificios que formando un Unico volumen pertenezcan a varias propiedades, deberan
obligatoriamente respetar el conjunto del edificio, utilizando un tratamiento homogéneo en cuanto a materiales,
ordenacion de huecos de fachada, pendiente de cubierta, y continuidad de ésta y de los aleros, etc. aunque se
autorice actuar en diferentes fases.

SECCION 2.2
Condiciones particulares de actuacion en edificios de los Grupos edificatorios G2 y G3
Articulo 168. Definicion y criterios generales del Grupo edificatorio G2.

El Grupo edificatorio G2 comprende el edificio de la antigua estacion junto a la via del Tarazonica, que constituye un
patrimonio edificado con valores estéticos, historicos y tradicionales, que define e identifica la imagen urbana de
Tulebras. Este edificio debe ser objeto de proteccion y conservacion, estando autorizado realizar obras parciales o
totales de renovacioén o rehabilitacion, pudiendo ser modificada la estructura, la distribucion tipolégica de pasillo y
escaleras, etc., pero siendo obligada la conservacion de la identidad exterior del edificio.
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Articulo 169. Definicion y criterios generales del Grupo edificatorio G3.

1. El Grupo edificatorio G3 comprende aquellos edificios existentes en Tulebras que por no poseer valores propios
relevantes, ni pertenecer a un conjunto de interés, pueden ser objetos de conservacion, reforma, derribo y
reedificacion. Se incluyen también en este Grupo aquellos edificios existentes que se encuentran calificados como
fuera de ordenacion.

2. Los edificios incluidos en este Grupo, afectados por las condiciones contenidas en el presente Capitulo, son los
edificios no incluidos en los dos grupos anteriores.

3. Queda autorizado realizar obras parciales o totales de rehabilitacion interior o/y exterior, e incluso de renovacién o
reedificacion total, siempre que se cumplan las condiciones particulares de edificacion de cada Zona, establecidas en
los Capitulos siguientes.

CAPITULO I
Condiciones particulares de edificacion de la zona Monasterio
Articulo 170. Condiciones generales.

La zona Monasterio esta formada por suelos urbanos consolidados con el complejo del Monasterio, los jardines que le
rodean y su entorno urbano inmediato.

Se consolidan los usos y edificaciones existentes, estableciéndose las determinaciones para su conservacion,
adecuacion o sustitucion. En esta Zona se permitiran las obras de nueva planta, restauracion, reforma, ampliacién y
consolidacion de los edificios existentes cuando se trate de obras contenidas dentro de los usos o destinos
monacales o cuando se trate de liberar esta Zona de usos no concordantes, por desaparicion o por traslado a la Zona
pecuaria del monasterio.

En esta zona es de aplicacion la legislacion de patrimonio historico-artistico vigente, Decreto 22 de abril de 1959 y Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Esta zona fue declarada Bien de Interés Cultural tras ser delimitado el entorno de proteccion por Orden Foral 11/1994,
de 21 de enero de 1994.

Cualquier obra que se vaya a realizar en el Monasterio, o en el entorno del monumento, necesita el informe preceptivo
de la Institucién Principe de Viana del Gobierno de Navarra.

Si a pesar de lo anterior se produjese ausencia de determinaciones urbanisticas en la zona, se estara a lo dispuesto
para la Zona Monasterio en el Capitulo Il del presente Titulo. Igualmente, las condiciones de actuacion son las
definidas para los edificios del Grupo 1 por la Seccion 1.2 del Capitulo Segundo del Titulo Sexto del presente Plan
Municipal.

Superficie aproximada de la zona: 14.449 metros cuadrados.

CAPITULO IV

Condiciones particulares de edificacion en la zona pecuaria del Monasterio
Articulo 171. Ambito de aplicacion.

Esta zona esta destinada a recibir los usos de tipo agropecuario que por sus caracteristicas de mecanizaciéon o por
sus sistemas productivos es deseable estén separados del recinto del Monasterio, el cual quedaria asi destinado
exclusivamente a sus usos tradicionales.

Articulo 172. Ocupacion del suelo.

La ocupacion maxima permitida sera el 40% de la parcela propia. En el computo se contabilizara la superficie
actualmente edificada.

Articulo 173. Numero de plantas y alturas.
1. El niumero maximo de plantas permitido sera el de planta baja.
2. La altura maxima de las construcciones sera de 5,00 metros, medida de la rasante del terreno al alero.

3. Queda prohibida toda edificacion por encima de la altura sefialada en los apartados anteriores, exceptuando las
chimeneas o instalaciones necesarias para los usos agropecuarios de esta zona.

4. Cuando la altura de estas chimeneas o instalaciones (silos, etc.) sobrepase la de la tapia contigua con el recinto
del Monasterio, la autorizacion para estas obras requerira los tramites de informe y aprobacion sefalados en el
articulo 170, Condiciones generales, del presente Plan Municipal.

Superficie aproximada de la zona: 16.922 metros cuadrados.
CAPITULO V

Condiciones particulares de edificacion de la zona casco histérico
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SECCION 1.2

Condiciones de ordenacion y volumen
Articulo 174. Derribos.

En los edificios existentes en la Zona podran efectuarse demoliciones, sin que sea preceptiva la declaracién de ruina,
siempre que se solicite la oportuna licencia municipal.

Articulo 175. Dimensiones minimas.

1. No se podra edificar en solares cuya superficie sea inferior a 60 metros cuadrados. Excepcionalmente, se podra
edificar en solares de menor superficie cuando las edificaciones contiguas existentes no permitan la ampliacion de la
parcela.

2. La longitud minima de parcela a la via publica sera de 5 metros. Excepcionalmente, y siempre que concurran las
circunstancias sefialadas en el parrafo anterior, podran autorizarse edificaciones con una longitud de fachada inferior.

3. Agrupacion de lotes o parcelas.

Los lotes o parcelas cuya anchura sea inferior a 4 metros podran agruparse con uno de los lotes contiguos, y
realizarse una construccion en los dos lotes agrupados. Podran agruparse lotes de mayor anchura siempre que el
numero de lotes a agrupar no sea mayor que dos, que en ningun caso el frente de la parcela resultante tenga mas de
doce metros, y que las fachadas resultantes mantengan en su composicion, division y nivel de aleros y cubiertas y
otros elementos analogos las caracteristicas formales de la parcelacién original.

Articulo 176. Alineaciones y rasantes.

1. Se consideraran como lineas obligatorias de fachada las alineaciones actuales, determinadas por la situacion de
los edificios existentes. Se mantienen las rasantes actuales.

2. La modificacién de estas alineaciones o el retranqueo de un edificio dentro de su parcela debera ser objeto de la
tramitacion de un Estudio de Detalle. No obstante, en los lugares estrechos, el Ayuntamiento podra excepcionalmente
autorizar retranqueos parciales de la planta baja de una parcela con el fin de obtener acceso rodado al interior de la
cochera, siempre que los medianiles resultantes reciban un tratamiento de terminacién similar a la fachada.

Articulo 177. Alturas.

1. La edificacion tendra una altura igual a la de la casa derribada. Si no hubiera habido casa derribada, la altura sera la
de la casa colindante mas alta.

2. Queda prohibida toda edificacién por encima de la altura sefialada en el apartado anterior, excepto las chimeneas,
linternas de iluminacion de cajas de escaleras, remates de escaleras y otras instalaciones necesarias para el senvicio
de la casa.

3. La altura maxima de la planta baja medida desde el plano inferior de su forjado techo hasta cualquier punto de la
rasante sera de 3,00 metros.

Articulo 178. Construcciones permitidas por encima de la altura.

1. Los edificios deberan estar rematados por un tejado con alero, quedando prohibidos los remates con antepechos de
obras.

El volumen del edificio estara comprendido bajo el diedro con pendiente del 40%, que sea tangente al alero. También
estaran limitados por este plano las particiones o cerramientos que pudieran disponerse en terrazas 6 aticos, con el
fin de evitar vistas sobre los predios colindantes. La pendiente minima de la cubierta sera del 20%. La cumbrera del
tejado no podra distar mas de 12,00 metros del plano de fachada, no podra tener un nivel de mas de 4,80 metros
sobre el del alero. Los aleros tendran un wuelo maximo de 0,40 metros en calles de anchura inferior a 4,00 metros y de
1/10 de la anchura de la calle o plaza cuando se supere esta dimension, con un limite maximo de 0,80 metros. Dentro
de las medidas anteriores debera estar incluido el canalon de recogida de aguas.

2. Por encima de este volumen enwolvente del tejado, sélo se permitira la instalacion de antenas, chimeneas,
lucernarios y receptores de energia solar.

3. El volumen interior al enwolvente permitido podra ser habitable, siempre que forme parte de la vivienda situada en la
planta inferior.

4. En la cubierta del edificio se permitira la existencia de terrazas, con una superficie inferior a 15 metros cuadrados.
Cuando la terraza se pretenda construir lindante con el plano de alguna fachada del edificio, no se permitiran
antepechos o barandillas, sino que debera formarse un alero de las mismas caracteristicas formales y constructivas
que los restantes del edificio, debiendo arrancar un faldén de cubierta hasta alcanzar un altura minima de 0,90 metros
sobre el pavimento de la terraza o cubierta plana. Las barandillas s6lo seran admisibles cuando se dispongan sobre
partes del tejado del propio edificio que den al patio interior de la manzana y estén tratadas con elementos de
cerrajeria realizados con formas y materiales tradicionales.

Articulo 179. Balcones, miradores y cuerpos volados.
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1. Se autorizaran balcones de tipo tradicional, formados por losas con molduras y barrotes de hierro, siempre que la
losa tenga un grosor inferior a 15 cm., o superior si presenta molduras escalonadas; que abarque un solo hueco y que
esté situada a partir de la planta baja y por encima de una altura minima de 2,80 metros.

2. Los balcones tendran unos salientes maximos autorizados de 0,25 metros en calles de ancho inferior a 4,00
metros, y de 0,40 metros en calles de ancho superior.

3. La longitud de la losa del balcon medida a cada lado del hueco correspondiente sera como maximo de 0,50 metros.

4. Las aristas de los huecos deberan estar situados a mas de 0,60 metros del plano de medianeria o del esquinazo
del edificio.

5. Quedan prohibidos los cuerpos volados de cualquier clase.

6. Por debajo de una altura inferior a 3,00 metros no se permitira que sobresalgan del plano de fachada elementos
tales como jardineras, rejas, vierteaguas, bajantes, etc.

SECCION 2.2
Condiciones de uso
Articulo 180. Usos.

En la zona Casco Histérico se establece la siguiente reglamentacion de usos, permitiéndose los que a continuacién
se consignan y sus asimilados y quedando prohibidos los demas:

1. En planta sétano.

Se permiten cuartos trasteros, bodegas, almacenes e instalaciones de seniicio de los usos permitidos en planta baja.
2. En planta baja.

Se permiten los usos residenciales, institucionales, terciarios y hosteleros, cocheras y pequefios talleres artesanales.
3. En plantas de pisos.

Se permiten los usos residenciales y los despachos profesionales.

SECCION 3.2

Condiciones de estética

Articulo 181. Condiciones generales.

En esta zona, se observaran estrictamente los preceptos contenidos en los articulos 131 a 134 del presente Plan
Municipal.

Articulo 182. Composicién de las fachadas.
a) Unidad compositiva.

En los proyectos de edificacion, las fachadas deberan tratarse como una unidad, debiendo incluirse en los mismos la
parte correspondiente a la planta baja de los edificios.

La composicién de las fachadas de las nuevas construcciones y de las reformas sera similar a la existente en el resto
de los edificios de la Zona Casco Histérico.

b) Huecos.

Los huecos tendran composicion vertical, debiendo la modulacién de la carpinteria reforzar visualmente esta
proporcion.

La anchura maxima de los huecos sera la siguiente:
En planta baja: 2,50 metros.
En planta de pisos: 1,20 metros.

La altura de los huecos de las fachadas recayentes a la via publica, expresada en metros, debera ser superior al
producto del coeficiente 1,5 por la anchura del hueco en metros elevada al cuadrado.

En planta baja, se podran autorizar, por motivos justificados y excepcionales, huecos de proporcién apaisada, siempre
que su carpinteria tenga subdivisiones de proporcién vertical.

La distancia minima entre huecos sera superior a la anchura del hueco mas ancho. La distancia minima entre huecos
y esquinas o limites de fachadas sera de 0,60 metros.

Queda prohibido sefialar en fachada las lineas de los forjados mediante voladizos, resaltos o talones corridos,
molduras, bandas de diferente color o material, etc.

El cumplimiento de lo dispuesto en el presente apartado podra dispensarse cuando el proyecto correspondiente
justifique documentalmente mediante dibujos, perspectivas, montajes fotograficos, maquetas, etc. la adecuacion de la
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solucion proyectada al entorno urbano en que quedara situada la obra.

Articulo 183. Documentacion relativa a las fachadas.

A toda solicitud de licencia para construir edificaciones de nueva planta o para realizar obras que afecten a la fachada
de las edificaciones existentes deberan acompafarse, ademas de los documentos sefalados en el articulo 15, los
siguientes:

1.° Un esquema de alzado de conjunto de las fachadas del edificio y de las fachadas de los edificios contiguos.

2.° El mismo esquema de alzado sefalado en el apartado anterior, incluyendo en el mismo la fachada del edificio
proyectado o la fachada reformada, de modo que pueda apreciarse el impacto que la obra para la que se pide licencia
pueda causar en su entorno.

Estos alzados deberan expresar, a escala no inferior a 1/100, la forma y situacién de los huecos, balcones, portadas,
aleros, cubiertas, etc., asi como los materiales de fachada existentes y los proyectados. Cuando se proyecte realizar
derribos o reformas de fachadas deberan presentarse fotografias de estado actual de las fachadas del edificio, con
destino al Archivo Municipal.

Articulo 184. Materiales.

1. El tratamiento de las fachadas sera con materiales nobles como piedra, ladrillo del pais, revocos continuos en
colores tradicionales. Las carpinterias seran de madera, preferentemente pintadas en los colores tradicionales. En la
planta baja podran autorizarse carpinterias de hierro y rejas en forja o perfiles macizos.

2. Las barandillas seran de barrotes de hierro, con disefios tradicionales, las persianas sin guias, arrollables al
exterior. Se permiten contraventanas que estén realizadas en carpinteria de madera de disefio y despiece de
acristalamiento tradicional, colocadas a mas de 0,20 metros de profundidad respecto del plano de fachada.

3. Queda prohibida la utilizacién de otros materiales y, expresamente, los revestimientos ceramicos, vitreos, plasticos
y metalicos.

3. En las cubiertas, unicamente se autorizara la teja curva ceramica, quedando terminantemente prohibido el empleo
de tejas o placas planas, onduladas o de otro perfil, de cemento, fibrocemento, metal, plastico, u otros materiales
analogos.

4. Se exceptlian de los establecido en el apartado anterior, los pavimentos de las terrazas que puedan autorizarse al
amparo de lo dispuesto en el articulo 179 del presente Plan Municipal.

Articulo 185. Locales comerciales.

1. Cuando los proyectos de reforma o de decoracion de locales de comerciales afecten a las fachadas, deberan
armonizar con el conjunto del edificio y el entorno urbano en que ésta se situe.

2. Queda prohibido el revestimiento de portadas con aplacados decorativos y vitrinas de exposicion superpuestas a las
fachadas propias de los edificios y diferenciadas de éstas.

La decoracion de las puertas de las tiendas y demas establecimientos comerciales, asi como los rétulos, toldos y
anuncios de los mismos, ademas de las limitaciones impuestas por el resto de esta normativa, deberan desarrollarse
dentro de las lineas que forman la composicién de los huecos del edificio, sin que esté permitido invadir con dichos
elementos las partes laterales de la fachada, salvo cuando se trate de rotulos de placa adosada de dimensiones
inferiores a 0,35 por 0,35 metros.

Articulo 186. Rétulos y anuncios.

Los rotulos comerciales de cualquier tipo que se proyecten en las fachadas de los edificios cumpliran las siguientes
condiciones:

1. El tamano, situacion, forma y materiales del rétulo se adaptaran a las caracteristicas de la fachada de forma que no
oculten sus elementos constructivos ni desentonen del conjunto de la misma.

2. Los rotulos adosados paralelos a la fachada tendran un wuelo maximo de 0,20 metros a contar del plano de fachada.
El extremo superior de estos rétulos no rebasara la altura de 3,00 metros sobre la calzada y el inferior tendra una
altura no menor de 2,20 metros.

3. Los rotulos perpendiculares a la fachada quedan prohibidos, excepto los de forja u otro tratamiento artistico, con un
wielo maximo de 0,75 metros y las mismas limitaciones de altura sefialadas en el apartado anterior.

4. No se permitiran rotulos de ningun tipo situados a mas de 3,00 metros de altura sobre la calzada, ni adosados a los
balcones.

Superficie aproximada de la zona: 3.402 metros cuadrados.
CAPITULO VI
Condiciones particulares de edificacion de la zona carretera
SECCION 1.2
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Condiciones de ordenacion y volumen
Articulo 187. Dimensiones minimas.

1. En la parte de la Zona no comprendida en la Unidad Residencial delimitada en el plano adjunto nimero 3 no podra
edificarse en solares cuya superficie sea inferior a 100 metros cuadrados. Excepcionalmente, se podra edificar en
solares de menor superficie cuando las edificaciones contiguas existentes no permitan la ampliacion de la parcela. La
longitud minima de parcela haciendo frente a la via publica sera de 6,00 metros. Excepcionalmente, y siempre que
concurran la circunstancia de contigiidad sefialada anteriormente, podran autorizarse edificaciones con una longitud
de fachada inferior.

2. En la Unidad Residencial delimitada en al plano adjunto numero 3 no podran parcelarse solares cuya superficie sea
inferior a 250 metros cuadrados. La longitud minima de parcela haciendo frente a la via publica sera de 7,80 metros.
Las parcelaciones de suelo que se produzcan con posterioridad a la concesion de la licencia deberan respetar las dos
limitaciones anteriores. No se concedera licencia a los edificios susceptibles de subdividirse y enajenarse junto con su
parte propia de suelo, tales como viviendas o locales adosados, comprendiendo o no jardines privados y patios o
corrales, cuando esta parte de suelo resulte ser inferior a las dimensiones sefialadas anteriormente en el presente
apartado.

Superficie aproximada de la parte de la zona situada junto al Monasterio (Excepto Unidad): 15.934 metros cuadrados.
Superficie aproximada de la Unidad Residencial: 7.240 metros cuadrados.

Suma superficie aproximada de la parte de la zona situada junto al Monasterio (incluyendo Unidad): 23.174 metros
cuadrados.

Superficie aproximada de la parte de la zona situada junto al cementerio: 2.161 metros cuadrados.
Superficie total aproximada de la zona: 25.335 metros cuadrados.
Articulo 188. Alineaciones y rasantes.

1. Se consideraran como oficiales las alineaciones y rasantes definidas en los planos numeros 3 y 4. En su ausencia,
las alineaciones seran las determinadas por la situacion de los edificios proximos existentes.

2. El fondo maximo edificable, tanto para las obras de nueva planta como para las de ampliacién de edificios
existentes sera el determinado por la linea maxima de patio que figura en los planos adjuntos. En su ausencia, el
fondo maximo edificable sera de 12,00 metros, medidos a partir de la alineacion oficial.

3. El suelo de los patios traseros sera edificable en toda su superficie, permitiéndose construcciones auxiliares de
planta baja, destinadas los usos permitidos en la Zona, rematadas por cubiertas que podran ser planas, y que no
sobrepasaran en ninguno de sus puntos una altura maxima de 3,50 metros medida desde la rasante de la acera.

Articulo 189. Numero de plantas y alturas.
1. El numero maximo de plantas permitido sera de planta baja mas una.
A efectos del computo de plantas se estara a lo dispuesto en el articulo 84 del presente Plan Municipal.

Queda prohibida toda edificacion por encima del numero de plantas sefialado en el apartado anterior, excepto las
chimeneas, linternas de iluminacion de cajas de escaleras, remates de escaleras y otras instalaciones necesarias
para el senvicio de la casa.

2. La altura maxima permitida medida desde la acera hasta la cara inferior del ultimo forjado techo en cualquier punto
de la rasante sera de 7,50 metros.

3. La altura maxima de la planta baja medida desde el plano inferior de su forjado techo hasta cualquier punto de la
rasante sera de 3,50 metros.

Articulo 190. Balcones, miradores y cuerpos volados.

1. Se autorizaran los balcones, miradores y cuerpos wlados situados a partir de la planta baja y por encima de una
altura minima de 3,00 metros, a excepcion de la travesia de la carretera N-121 donde la altura minima sera de 4,00
metros.

2. Los salientes maximos autorizados para aleros, balcones, miradores y cuerpos volados seran de 1,00 metros.
3. La longitud total de los cuerpos salientes no podra exceder de los 2/3 de la longitud total de cada fachada.

4. Las aristas de los huecos deberan estar situados a mas de 0,60 metros del plano de medianeria o del esquinazo
del edificio.

4. Por debajo de una altura inferior a 3,00 metros no se permitira que sobresalgan del plano de fachada elementos
tales como jardineras, rejas, vierteaguas, bajantes, etc.

SECCION 2.2

Condiciones de uso
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Articulo 191. Usos.

En la zona Carretera se establece la siguiente reglamentacion de usos, permitiéndose los que a continuacion se
consignan y sus asimilados y quedando prohibidos los demas:

1. En planta soétano.

Se permiten aparcamientos, cuartos trasteros, bodegas, almacenes e instalaciones de senvicio los usos permitidos en
planta baja.

2. En planta baja.
a) En la superficie edificable:

Se permiten los usos residenciales, institucionales, terciarios y hosteleros, almacenes, cocheras y pequefios talleres
artesanales.

b) En la superficie de patio o corral:

Se permiten almacenes, cocheras, pequefos talleres artesanales y actividades agropecuarias destinadas al
autoconsumo familiar.

3. En plantas de pisos.

Se permiten los usos residenciales y las actividades profesionales.
SECCION 3.2

Condiciones de estética

Articulo 192. Composicion de las fachadas.

1. La composicion de las fachadas sera libre. Las fachadas posteriores de los edificios y las que hagan frente a patios
o corrales, cumpliran las condiciones sefialadas en el articulo 151, Fachadas a patios o corrales.

2. En los proyectos de edificacion, las fachadas deberan tratarse como una unidad, debiendo incluirse en los mismos
la parte correspondiente a la planta baja de los edificios.

3. En la composicion de las fachadas deberan observarse, en todo caso, las condiciones generales de ordenacion
estética establecidas en el Capitulo IV del Titulo Quinto del presente Plan Municipal.

Superficie total aproximada de la zona: 25.335 metros cuadrados.
CAPITULO VII

Condiciones particulares de edificacion en la zona residencial de las hoyas
Articulo 193. Ambito de aplicacién

Las Condiciones particulares de edificacién en la Zona residencial de Las Hoyas son las contenidas en la modificacion
puntual del Plan Municipal de Tulebras en el Paraje de Las Hoyas, aprobada definitivamente por la Orden Foral 321/96,
de 20 de diciembre, y que se reproducen a continuacion.

CAPITULO VII.1

Ordenanzas de procedimiento urbanistico
SECCION 1.2

Condiciones de gestion

Articulo 194. Sistema de actuacion.

El desarrollo de la zona de Las Hoyas, en cuanto a gestion, sistema de distribucion de cargas y beneficios y
ejecucion de la urbanizacion, se realizara por el sistema de compensacion o por el de cooperacion, establecidos en la
Ley Foral 10/1994, el Decreto Foral 85/1995, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
Ley Foral 10/1994, y en la Ley del Suelo y sus reglamentos.

Articulo 195. Instrumentos.

1. Proyecto de Compensacion o Proyecto de Reparcelacion, salvo que sean innecesarios.
2. Proyecto de obras de urbanizacion.

3. Proyecto de edificacion.

Articulo 196. Proyecto de Compensacion.

Tras la aprobacion definitiva del Plan Municipal de Tulebras se redactara un Proyecto de Compensacion de la zona,
con el fin de que se hagan efectivas las cesiones al Ayuntamiento de Tulebras, y para que los propietarios de terrenos
afectos por el sistema viario y por las cesiones obligatorias puedan hacer efectivos sus derechos a través del
procedimiento compensatorio.
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Articulo 197. Proyecto de Urbanizacion.

El desarrollo de la zona de Las Hoyas se realizarda mediante la redaccion del o de los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién, tramitados conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, para cada una de las
unidades previstas en la ordenacion de la zona, o para la totalidad del mismo, ajustandose en cada caso a las
determinaciones de las presentes Ordenanzas, especialmente a lo sefialado en el Capitulo Ill de las presentes
Ordenanzas, y a las condiciones de los senicios urbanisticos expresadas en el Titulo IV del Plan Municipal de
Tulebras.

Articulo 198. Estudios de Detalle.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 98 de la Ley Foral 10/1994 y en el articulo 48 de su reglamento, contenido en
el Decreto Foral 85/1995, podran redactarse Estudios de Detalle con la finalidad de adaptar o reajustar las
alineaciones y rasantes sefaladas en la presente ordenacion, siempre que en forma alguna se reduzca la anchura del
espacio destinado a viales ni la red peatonal, ni se produzca aumento de volumen al aplicar las Ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

Los Estudios de Detalle cumplimentaran las disposiciones establecidas en los articulos 98 Ley Foral 10/1994 y 48
Decreto Foral 85/1995 citados.

Articulo 199. Requisitos previos a la edificacion.

Seran requisitos previos a la edificacion en terrenos comprendidos en la zona el que el Plan Municipal de Tulebras se
encuentre aprobada definitivamente; que sean firmes en via administrativa los acuerdos de aprobacion del Proyecto de
Compensacion o de la Reparcelacion; que el suelo de que se trate merezca en su totalidad la calificacion de suelo
urbano, por encontrase ejecutadas las obras del Proyecto de Urbanizacion relativas a los servicios urbanisticos de
acceso rodado, abastecimiento de agua, eliminacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, o existan
garantias suficientes de que estas obras se realizaran simultaneamente a las de edificacion.

Articulo 200. Cesiones.
1. Seran de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento de Tulebras:
a) La totalidad de los viales rodados y peatonales sefialados en los planos adjuntos.

b) Los espacios libres publicos, jardines, parques y areas arboladas senaladas en los planos citados, asi como los
espacios destinados a equipamientos comunitarios.

c) El 10% del aprovechamiento urbanistico de la zona. Una parte de este aprovechamiento se materializara
obligatoriamente en la Zona de almacén municipal.

2. Estas cesiones a favor del Ayuntamiento de Tulebras se formalizaran en documento publico, con caracter previo a
la concesion de las licencias de obra.

Articulo 201. Aprovechamiento. Viviendas de proteccion oficial.
Superficie aproximada de la zona: 31.658 metros cuadrados.
Numero maximo de viviendas: 75.

Las viviendas deberan disponerse segun la distribucion sefialada en los planos adjuntos numero 2, 3 y 4, respetando
la parcelacion senalada para la Unidad 1, con un total de 19 viviendas. En las unidades 2 y 3, el niumero maximo de
viviendas sera de 6 en la unidad 2 y de 50 en la 3. En todo caso sera el resultante de la reparcelacion que se efectue,
teniendo en cuenta las determinaciones de superficie y anchura minima de parcela senaladas para cada Subzona y
Unidad por las presentes Ordenanzas.

El aprovechamiento en volumen y superficie sera en cada caso el resultante de aplicar las condiciones de ocupacion
maxima en la Subzona "Aisladas" y de las alineaciones de fachada y patio de la Subzona "Adosadas", ademas de las
alturas establecidas.

Como minimo, el quince por ciento de la capacidad residencial de la zona, o sea 11 viviendas, se destinara a la
construccion de viviendas de proteccion oficial, durante un periodo de tiempo de al menos ocho afios a partir de la
aprobacion definitiva de Modificacion del Plan Municipal de Tulebras. Estas viviendas se situaran obligatoriamente en
la calle situada al Sur de la Unidad 1, como sefnala el 4.

Articulo 202. Ordenacion interior de las parcelas.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos siguientes, la ordenacion interior de las parcelas se ajustara a las
alineaciones de propiedad, y a las lineas maximas de fachada y de patio grafiadas en los planos numero 3 y 4
adjuntos.

Articulo 203. Volumen.

El volumen maximo permitido sera el resultante de aplicar la altura maxima permitida al espacio comprendido entre las
lineas de fachada y de patio, o a la ocupacion maxima, como establece el articulo 201, "Aprovechamiento. Viviendas
de proteccion oficial".

http://mww.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2001/91/Anuncio-86/ 46/67



19/6/2018 Boletin Oficial de Navarra Numero 91 de 27 de julio de 2001 - navarra.es

El suelo de los patios traseros sera edificable en toda su superficie en las unidades 1y 3 y al 50% de su superficie en
la unidad 2. En los patios podran realizarse construcciones auxiliares de planta baja, destinadas a usos permitidos en
la zona, rematadas por cubiertas que podran ser planas, y que no sobrepasen en ninguno de sus puntos una altura
maxima de 3,20 metros medida desde la rasante de la acera.

El suelo de los jardines privados delanteros no es edificable.
SECCION 2.2

Condiciones de tramitacion

Articulo 204. Ejecucidn de las infraestructuras y urbanizacion.

La construccién de las infraestructuras necesarias respondera al proyecto a que se refiere el articulo 56, Proyectos de
Urbanizacion, del presente Plan Municipal, proyecto que debera ser redactado con anterioridad.

Este proyecto debera abarcar la totalidad de al menos una de las unidades de la zona, y podra prever la ejecuciéon
total y simultanea o la ejecucién por fases de las obras correspondientes. El proyecto y las obras ejecutadas, en su
caso, podran ser costeados por el Ayuntamiento, quien impondra a los propietarios de las parcelas tasas fiscales o
contribuciones especiales.

Articulo 205. Actos sujetos a previa licencia.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la
legislacioén especifica aplicable, los actos definidos por el articulo 14, Licencias, del presente Plan Municipal.

Las actuaciones en la zona cumpliran las condiciones de planeamiento, urbanizacién y edificacién que rigen en los
Titulos I, IV 'y V del presente Plan Municipal.

CAPITULO VII.2
Ordenanzas de Urbanizacion
Articulo 206. Infraestructuras y urbanizacion.

Las infraestructuras de redes viarias, y las obras de movimientos de tierras, de abastecimiento de agua, previsién de
incendios, alcantarillado y recogida de pluviales, distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico, la jardineria,
etc. previstas en la ordenacioén de la zona deberan cumplir las condiciones senaladas en el Titulo IV del presente Plan
Municipal, y las determinaciones contenidas en los planos adjuntos numeros 2, 3 y 4, relativos a la red viaria, perfiles
de rasantes y de los senvicios, abastecimiento de agua, alcantarillado y recogida de pluviales, distribucion de energia
eléctrica y red telefonica.

Articulo 207. Urbanizacion interior.

Se entendera por urbanizacion interior, a efectos de las presentes Ordenanzas, las obras de urbanizacion
correspondientes al interior de las parcelas privadas, en su parte no edificada.

Con caracter general, la urbanizacion de estos espacios constara de las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras.

b) Acometidas a la red de agua y conducciones interiores.

c) Colectores, ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones a la red general de saneamiento.
d) Acometidas y ramificaciones de distribucion de la red de energia eléctrica.

e) Vias interiores de parcelas y sus conexiones con el viario del Plan.

f) Aparcamientos interiores de vehiculos.

g) Caminos y sendas peatonales.

h) Jardineria y arbolado.

i) luminacién de los diversos espacios interiores.

Previamente a la realizacion de cualquier obra o movimiento de tierra en el interior de la parcela, el propietario
efectuara los refuerzos necesarios para que las canalizaciones que pudieran existir bajo los accesos rodados
temporales y definitivos de la parcela no resulten afectadas por las obras. En cualquier caso, el propietario sera
responsable de los dafios o deterioros que pudiera producir en conducciones o infraestructuras existentes, y debera
subsanarlos a su costa de forma inmediata.

Articulo 208. Licencia de obras y urbanizacion.

La solicitud de obras de edificacién debera ir acompanada de la de realizacion de las obras de urbanizacion interior
correspondientes, bien en el mismo proyecto de ejecucion o en un anexo.

Estas obras seran congruentes con los criterios de la presente ordenacion, y con cuanto establezca el proyecto de
urbanizacion que la desarrolle, y con las directrices municipales, en su caso.
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Articulo 209. Conservacion de la urbanizacion.

Todas las obras, instalaciones y operaciones precisas para la ejecucion, conservacion y mantenimiento de las
infraestructuras, senvicios urbanisticos y elementos de urbanizacién que se realicen en las parcelas o fuera de ellas
seran costeados por el promotor de la actuacién correspondiente.

Articulo 210. Cerramientos de parcela.

Todos los cierres que se realicen en los linderos con via publica de las parcelas situadas en la zona, o que vayan a
estar situados entre los jardines privados delanteros, deberan ser visualmente diafanos, admitiéndose zécalos de obra
de fabrica de hasta 0,50 metros de altura, con cierres de malla, barrotes o seto vegetal, de altura igual o inferior a 2,00
metros.

Podran realizarse cierres de obra de fabrica, con una altura inferior a 3,20 metros cuando correspondan a linderos con
otras propiedades privadas en los espacios destinados a patios traseros.

Las partes de obra de cualquiera de los tipos anteriores estaran revocadas y pintadas hasta su completa terminacion
o bien seran de hormigoén o ladrillo cara vista.

Articulo 211. Aparcamientos interiores.

Cada parcela debera estar provista de una dotacion de plazas de aparcamiento en proporciéon de una por cada 125
metros cuadrados de edificacién con uso residencial.

Articulo 212. Jardineria y arbolado.

La jardineria y la eleccién del arbolado estara en funcién de las posibilidades de su posterior riego y mantenimiento,
para lo que se acudira a la plantacién de especies cuya adaptabilidad esté demostrada, como pueden ser las
especies autoctonas naturalizadas, o realizarse con las mismas especies existentes.

En las obras de edificacion y urbanizacion que se realicen, se procurara la conservacion del manto de tierra vegetal,
almacenandolo si es preciso, para su posterior extendido sobre las areas verdes, una vez realizadas las obras.

Los propietarios deberan mantener la jardineria y el arbolado realizando a su costa los trabajos y tratamientos
(abonado, riego, podas, etc.) necesarios para conservarlos en buenas condiciones de ornato y sanidad vegetal.

CAPITULO VI3

Ordenanzas de edificacion

SECCION 1.2

Preliminares y definiciones

Articulo 213. Red viaria.

Esta constituida por aquellas superficies destinadas a circulacion rodada o peatonal. Se divide en:

a) Rodada. Tendra las dimensiones y el trazado determinado por los planos adjuntos, con las rasantes establecidas
por el plano nimero 12 publicado en la 1.2 Fase de la Modificacion de Normas anterior al presente Plan Municipal. Los
aparcamientos seran los grafiados en el plano citado.

b) Peatonal. Tendra las dimensiones y el trazado determinado por los planos de ordenacion adjuntos. Las partes de la
red peatonal correspondientes al paseo paralelo al Queiles son meramente indicativas, y podran ser modificadas por
los ajustes de disefo que realice el Proyecto de urbanizacion correspondiente. En especial, el caracter de calle con
aceras grafiado en los planos podra ser sustituido por el de paseo al mismo nivel, con pavimentaciones diferenciadas
funcionalmente, dando prioridad al peaton.

SECCION 2.2
Condiciones de ordenacion
Articulo 214. Ocupacion.

Ocupacion de un solar es la relacion entre el espacio ocupado por las edificaciones y la superficie de la parcela
propia.

Articulo 215. Aprovechamiento tipo.

Aprovechamiento tipo es el cociente del aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en el area de reparto,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superficie total del area.

Articulo 216. Destino del suelo en la ordenacion.
El suelo comprendido en la zona residencial Las Hoyas queda afecto a alguno de los siguientes destinos:
Sistema viario y areas de aparcamiento.

Sistema de jardines y espacios libres de uso publico.
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Parcela edificable para equipamiento cultural polivalente.
Parcelas edificables de uso residencial.

Las tres primeras seran de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Tulebras, independientemente de las
cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento.

La superficie de cada parcela de las dos ultimas categorias quedan a su vez clasificadas en areas edificables, y areas
libres publicas y privadas, respectivamente, segun la delimitacion grafiada en los planos de ordenacién y las
condiciones particulares de ordenacion establecidas para cada zona.

Articulo 217. Titularidad del suelo.
El suelo comprendido en el ambito de la zona queda clasificado en dos grupos:

Suelo de uso publico: Destinado a sistema viario, aparcamientos exteriores a las parcelas, parcelas de
equipamientos, paseos, parques, jardines y espacios libres.

Suelo de uso privado: Destinado a parcelas de uso residencial compuestas de espacios edificables y espacios libres,
que podran destinarse a construccion de viviendas, jardines y aparcamientos privados, segun las condiciones
particulares de uso de cada manzana.

Articulo 218. Parcelacion.

Las manzanas de suelo privado delimitadas en los planos de ordenacion de la zona se podran dividir en parcelas, con
arreglo a lo dispuesto en las condiciones particulares de ordenacién de cada Subzona.

En ningun caso los espacios libres de propiedad y uso privado podran ser parcelados ni vendidos con independencia
del espacio edificable.

Articulo 219. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes definitivas seran las definidas por el Proyecto de Urbanizacion a que se refiere la Seccion
4.2 del Capitulo | de las presentes Ordenanzas.

Articulo 220. Espacios edificables.

Los espacios edificables y las superficies edificables minimas obligatorias seran las determinadas para cada zona por
las condiciones particulares de ordenacion contenidas en el Capitulo VII.4 de las presentes Ordenanzas.

Los sotanos y semisoétanos, los cuerpos wlados, balcones, miradores y otros elementos sobresalientes de la fachada
de los edificios, deberan tener su proyeccién en planta comprendida dentro de la parcela privada.

SECCION 3.2
Condiciones de ocupacion y aprovechamiento
Articulo 221. Ocupacién y aprovechamiento.

La ocupaciéon maxima, la minima y la edificabilidad de todas las construcciones e instalaciones seran las
determinadas para cada Subzona por las condiciones particulares de ocupacion, edificabilidad y volumen contenidas
en el Capitulo VII.4 de las presentes Ordenanzas, computandose sobre la superficie de la parcela propia.

El sector residencial de Las Hoyas constituye una unica area de reparto.

Su aprovechamiento tipo sera de 0,85 m2/m2, teniendo en cuenta los coeficientes de homogeneizacién de usos
caracteristicos generales siguientes:

Vivienda unifamiliar adosada: 1,00.

Vivienda unifamiliar aislada: 1,25.

Vivienda unifamiliar de P. O. 0,80.

Usos compatibles: 1,10.

Uso de jardines privados: 0,20.

Uso de patios traseros interiores: 0,10.

Articulo 222. Altura y nimero maximo de plantas.

La altura maxima de las construcciones y el numero maximo de plantas de que pueden constar seran los
determinados para cada zona por las condiciones particulares de ocupacion, edificabilidad y volumen, contenidas en el
Capitulo VII.4 de las presentes Ordenanzas.

SECCION 4.2
Condiciones de estética

Articulo 223. Condiciones generales.
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La composicion utilizada en las construcciones sera libre, sin mas limitaciones que las derivadas del cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 135 de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio de ordenacion del territorio y urbanismo.

Articulo 224. Tipologias.

Las edificaciones deberan adaptarse al medio urbano y natural previsto, de modo que su volumen, tratamiento de
cubiertas, composicion, forma de huecos etc. armonicen con las caracteristicas tipologicas de la edificacion de esta
zona de Navarra.

Los edificios responderan a las tipologias de edificacion exenta o adosada, con arreglo a lo dispuesto en las
condiciones particulares de ordenacion de cada zona.

Articulo 225. Fachadas.

Todas las fachadas de cada edificio deberan recibir el mismo tratamiento, hasta su total acabado, al menos mediante
un revestimiento continuo y pintura, incluso las de los edificios auxiliares.

Como acabados de fachada se permitiran los revestimientos continuos, los materiales ceramicos, y el hormigén visto,
en encofrado o en fabrica de bloque cara vista.

Articulo 226. Cubiertas.

Las cubiertas seran planas, o a dos o cuatro aguas con pendientes maximas del 40%. Podran permitirse cubiertas
mas inclinadas en edificios o cuerpos de edificios cuya anchura sea inferior a 10,00 metros, asi como en las
edificaciones singulares, si lo autoriza el Ayuntamiento.

CAPITULO VIL.4

Condiciones particulares de edificacion de cada subzona
SECCION 1.2

Preliminares

Articulo 227. Division en subzonas.

El suelo comprendido en el ambito de la zona residencial Las Hoyas queda clasificado en las siguientes subzonas:
Subzona residencial Adosadas.

Subzona residencial Aisladas.

Subzona Verde.

Equipamiento Cultural-Polivalente.

Red viaria publica.

A su vez, las dos subzonas residenciales quedan dividida a efectos de gestion en las unidades 1, 2, y 3, con la
delimitacion que se sefiala en los planos de la presente ordenacién de la zona. Esta delimitacion podra ser modificada
en caso necesario por el Proyecto de Compensacion o de Reparcelacion que desarrolle la Zona.

SECCION 2.2
Condiciones particulares de la Subzona residencial Aisladas
Articulo 228. Condiciones de ordenacion.

Las manzanas comprendidas en esta subzona podran parcelarse con arreglo al resultado de la compensacion, o
reparcelacion, en su caso, o de parcelaciones posteriores, siempre que en cualquier circunstancia las superficies de
parcela propia resultantes sean superiores a 250 metros cuadrados.

Esta condicién supone un maximo de 7 viviendas en la manzana Sur de la Subzona, y de 3 viviendas en la Norte.
Articulo 229. Tipologias.

Las tipologias permitidas seran las de vivienda unifamiliar aislada en parcela, con las condiciones de ordenacion y
wolumen sefialadas por las presente Ordenanzas.

Las edificaciones seran del tipo "construccién aislada". Las edificaciones guardaran una distancia minima de
separacion a la alineacion oficial y a propiedades colindantes de 3,00 metros.

Articulo 230. Condiciones de ocupacion y volumen.

Los edificios podran disponerse en cualquier lugar del espacio edificable, definido por las lineas maximas de
edificacién sefialadas en los planos nimero 3 y 4.

La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 metros medida desde la rasante del terreno hasta el borde inferior del
ultimo forjado techo. La altura maxima de la planta baja sera de 3,50 metros medida desde la rasante de terreno hasta
la cara inferior del forjado techo planta baja.

El numero maximo de plantas sera de planta baja mas una.
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Articulo 231. Balcones, miradores y cuerpos volados.

Se podran construir balcones, miradores y cuerpos volados cuando su volumen no rebase el plano vertical que pasa
por la linea maxima de fachada de la parcela.

Articulo 232. Condiciones particulares de uso.
1. En planta soétano.

Se permiten cuartos trasteros, bodegas, instalaciones de senvicio del propio edificio, cocheras, cuando la totalidad de
la rampa de acceso esté comprendida dentro de la parcela propia.

Quedan prohibidos todos los demas usos.

2. En planta baja.

Se permiten cocheras, viviendas, despachos profesionales y pequefios talleres artesanales.

3. En plantas de pisos.

Se permiten viviendas.

4. La cria o estancia de animales con fines pecuarios queda prohibida en la totalidad del ambito de la zona.
5. En las areas privadas libres de edificacion:

Se permiten los usos relacionados con cultivos ornamentales y de jardineria, huertos y recreativos familiares.
SECCION 3.2

Condiciones particulares de la Subzona Adosadas

Articulo 233. Condiciones de ordenacion.

Las manzanas comprendidas en esta Zona podran parcelarse con arreglo al resultado de la compensacion, o
reparcelacion, en su caso, o de parcelaciones posteriores, siempre que en cualquier circunstancia las superficies de
parcela propia resultantes sean superiores a 165 metros cuadrados y la anchura resultante de la parcela sea de 7,80
metros como minimo.

Articulo 234. Tipologias.

Las edificaciones seran del tipo "construccién aislada o exenta" o "adosada". Las edificaciones se ajustaran a las
alineaciones trazadas en los planos nimero 3 y 4. Las edificaciones situadas sobre las alineaciones obligatorias se
dispondran adosadas unas a otras, separadas de una de las colindantes, o totalmente aisladas, siempre que las
separaciones sean de dimension igual o superior a 3,00 metros y que se garantice mediante compromiso documental
de los propietarios de que las medianerias que pudieran quedar vistas recibiran el mismo tratamiento de terminacion
que las fachadas.

Articulo 235. Condiciones de ocupacion y volumen.

Los edificios podran disponerse en cualquier lugar del espacio edificable, definido por las lineas obligatorias y
maximas de edificacidon sefialadas en los planos nimero 3 y 4.

La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 metros medida desde la rasante de la acera hasta el borde inferior del
ultimo forjado techo. La altura maxima de la planta baja sera de 3,50 metros medida desde la rasante de la acera
hasta la cara inferior del forjado techo planta baja.

El numero maximo de plantas sera de planta baja mas una.
Articulo 236. Balcones, miradores y cuerpos volados.

Se podran construir balcones, miradores y cuerpos volados cuando su volumen no rebase los planos verticales que
pasan por la linea de propiedad de la parcela y por la linea maxima de patio.

Articulo 237. Condiciones particulares de uso.
1. En planta sétano.

Se permiten cuartos trasteros, bodegas, e instalaciones de senicio del propio edificio; y almacenes y locales anejos a
los locales comerciales y de senvicios que pudieran estar situados en el mismo.

Quedan prohibidos todos los demas usos.

2. En planta baja.

Se permiten comercios, locales de senvicios, cocheras, viviendas, y pequefios talleres artesanales.
3. En plantas de pisos.

Se permiten viviendas.

4. La cria o estancia de animales con fines pecuarios queda prohibida en la totalidad del ambito de la zona.
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5. En las areas privadas libres de edificacion:
Se permiten los usos relacionados con cultivos ornamentales y de jardineria, huertos y recreativos familiares.
SECCION 4.2
Condiciones particulares de la Subzona Equipamiento Cultural-Polivalente
Articulo 238. Condiciones de ordenacion.

Estas areas quedaran afectas permanentemente al destino de equipamiento publico, vinculadas a actividades sociales
culturales o polivalentes, no pudiendo ser parceladas, vendidas o destinadas a otros usos.

Las edificaciones seran del tipo "construccion exenta".

Los aparcamientos y el destino y disefio de los espacios libres deberan resolverse en los correspondientes proyectos
de edificacion.

Articulo 239. Condiciones de ocupacion y volumen.
Los edificios podran disponerse en cualquier lugar de la parcela.

El volumen y la altura maxima de la edificacién solamente estaran limitados por el cumplimiento de las restantes
condiciones.

Articulo 240. Condiciones particulares de uso.
1. Usos en el espacio edificable.

a) En sétano o semisétano se permiten los mismos usos que en plantas superiores, excepto el de vivienda, asi como
instalaciones y almacenes al senicio de los mismos usos, siempre que se cumplan las condiciones de compatibilidad
de actividades e higiene.

b) En planta baja y elevadas se permiten todos los usos publicos para instalacion de equipamiento comunitario
cultural o polivalente, siempre que cumplan las determinaciones generales de las presentes Ordenanzas.

¢) En cualquier ubicacion quedan prohibidos los demas usos, y de modo explicito los industriales, agricolas y
pecuarios.

d) Los espacios no edificados situados dentro del espacio edificable deberan destinarse preferentemente a jardines o
areas de estancia al aire libre.

2. Usos en los restantes espacios.

Los restantes espacios de la parcela y las areas de aparcamiento de los viales inmediatos podran utilizarse con
arreglo a lo sefalado a continuacion:

a) Espacios libres publicos: Seran de uso publico, al senicio de los equipamientos. Podran destinarse a los mismos
usos sefialados en el apartado d) anterior. No podran destinarse a la ubicacion de edificaciones o instalaciones fijas.

b) Espacios de aparcamiento exterior: Seran de transito publico, pero su uso estara reservado al senvicio de los
equipamientos comunitarios.

c) Los titulares o adjudicatarios tendran la obligacion de mantener todos estos espacios en buenas condiciones de
ornato y limpieza.

SECCION 5.2
Condiciones particulares de la Subzona Verde, de espacios libres verdes, parques publicos y jardines
Articulo 241. Condiciones de ordenacion, edificacién y uso.

Estas areas quedaran afectas permanentemente al destino de espacios libres publicos, vinculadas al uso de jardines,
no pudiendo ser parceladas, vendidas o destinadas a otras actividades.

En ellas se realizaran plantaciones de jardineria y arbolado, y podran instalarse elementos de uso publico, como
quioscos, juegos, bancos, terrazas, pérgolas y demas mobiliario urbano, pero no podran realizarse ningun otro tipo de
construcciones salvo almacenes de Utiles de jardineria, invernaderos y senvicios publicos de aseo.

Quedan prohibidos los demas usos, y de modo explicito los industriales, agricolas, pecuarios, comerciales o de
oficinas.

SECCION 6.2

Condiciones particulares de la red viaria publica

Articulo 242. Subsistemas.

El sistema viario de la zona esta formado por dos subsistemas diferenciados:

Subsistema de transito rodado, compuesto por aquellas superficies destinadas y aptas para la circulacion
principalmente de vehiculos, con aceras capaces para transito paralelo de peatones en condiciones de separacion y
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seguridad.

Subsistema de transito peatonal, compuesto por aquellas superficies del sistema de espacios libres con pavimento
adecuado y destinadas para la circulacion de peatones, exclusivamente.

Articulo 243. Categoria y condiciones de los viales.
Dentro del subsistema de transito rodado se establecen las siguientes categorias de viales:

Vial de acceso y penetracion: es el vial paralelo a la carretera y los dos ramales que lo conectan con ella, que permite
el acceso y salida de la zona y orienta el trafico a los viales distribuidores.

Viales distribuidores: son los que dan senvicio a las diversas parcelas y recogen y distribuyen el transito a y desde el
vial de acceso y penetracion.

Todos los viales de la zona deberan reunir las siguientes caracteristicas:
Vial de acceso y penetracion: Tendra control de accesos en cruces por Ceda el Paso. Velocidad maxima: 50 km/h.

Viales distribuidores: Se permiten giros a la izquierda. Se permite el cruce de peatones en los pasos definidos. Se
permite el estacionamiento en lugares fijados. Velocidad maxima: 40 km/h.

Vias peatonales: Seran independientes de las anteriores y de exclusivo uso peatonal. Corresponden a las aceras y
paseos de la zona.

Estacionamientos publicos: El aparcamiento de vehiculos se realizara obligatoriamente con exclusividad en las areas
que para ello se definen en la red viaria. Se respetara el uso exclusivo a minusvalidos en las reservas de plazas de
aparcamiento establecidas por el articulo 10 del decreto Foral 154/1989, Reglamento para el desarrollo y aplicacion de
la Ley Foral 4/1988, sobre barreras fisicas y sensoriales.

CAPITULO VI
Condiciones particulares de edificacion en la zona Almacenes
Articulo 244. Condiciones generales.

La zona Almacenes esta formada por suelos urbanos consolidados con edificaciones de planta baja destinadas a
almacenes agricolas.

Se consolidan los usos y edificaciones existentes, estableciéndose las determinaciones para su conservacion,
adecuacion o sustitucion, asi como para la ampliaciéon de las construcciones en los solares inmediatos.

Articulo 245. Condiciones de mantenimiento de la edificacion.

A los efectos de actuaciones de mantenimiento y adecuacién de las edificaciones existentes se establecen como
parametros que condicionan la edificacion, los que definen la edificacion existente.

Articulo 246. Condiciones de ampliacién y sustitucion de la edificacion.

En la zona de Almacenes podran efectuarse demoliciones totales o parciales, sin que sea preceptiva la declaracién de
ruina, siempre que se solicite la oportuna licencia municipal.

Articulo 247. Alineaciones y rasantes.

Se consideraran como oficiales las alineaciones actuales de propiedad. estas alineaciones tienen el caracter de
obligatorias, no pudiendo efectuarse retranqueos.

Articulo 248. Numero de plantas y alturas.

1. El numero maximo de plantas sera el de planta baja, pudiendo permitirse entreplantas interiores destinadas a los
usos permitidos en la Zona.

2. La altura méxima de las construcciones sera de 3,50 metros, medida de la rasante de la calle al alero.

Articulo 249. Usos.

1. Los usos permitidos seran los siguientes:

Almacenamiento, manipulacion y procesamiento de productos agricolas; cocheras y almacenes de aperos agricolas.

2. Quedan prohibidos todos los demas no compatibles con las areas residenciales préoximas, como la manipulacién de
productos fitosanitarios no envasados.

Superficie aproximada de la zona: 1.729 metros cuadrados.
CAPITULO IX
Condiciones particulares de edificacion del Cementerio

Articulo 250. Condiciones generales.
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El Sistema General del Cementerio esta formada por suelos consolidados con los usos funerarios. Lo componen
aquellos terrenos del cementerio y su entorno.

Se consolidan los usos y construcciones existentes, estableciéndose las determinaciones para su conservacion,
adecuacion o sustitucion.

Articulo 251. Régimen urbanistico del Cementerio.

El Sistema General del Cementerio forma parte del sistema general de equipamientos adscritos al suelo urbano, en la
proximidad del suelo no urbanizable de Tulebras. En él se prohibe todo tipo de edificaciones o instalaciones no
acordes con el uso de cementerio.

Podran realizarse las actividades relacionadas con este uso. Se prohibe tipo de edificaciones o instalaciones no
acordes con el uso de cementerio.

1. Usos permitidos:

El Ayuntamiento podra permitir construcciones, instalaciones e infraestructuras necesarias para el uso de cementerio,
y para resguardar las condiciones sanitarias de las fincas préximas, siempre que cumplan las condiciones generales
de edificacion establecidas en el Capitulo | del presente Titulo.

2. Usos incompatibles.

Se consideran incompatibles, y por lo tanto prohibidos, el resto de usos no sefialados como permitidos.
Superficie aproximada: 1.849 metros cuadrados.

CAPITULO X

Condiciones particulares de edificacion en la zona de tolerancia industrial "Falcon"
SECCION 1.2

Condiciones de ordenacion y volumen

Articulo 252. Dimensiones minimas.

1. No se podra edificar en solares cuya superficie sea inferior a 500 metros cuadrados.
2. La longitud minima de parcela a la via publica sera de 15,00 metros.

Articulo 253. Alineaciones y rasantes.

1. Las lineas de fachada de las edificaciones que den frente a la carretera deberan distar, como minimo, 25 metros de
la arista exterior de la misma.

2. El cerramiento debera distar, como minimo, 8 metros de la arista exterior de la explanacién. Los cerramientos no
podran sobrepasar una altura de 2,50 metros y deberan mantenerse en condiciones de seguridad y decoro. En los
frentes de parcela a via publica, los cerramientos deberan permitir la visibilidad a partir de 1 metro de su altura.

Articulo 254. Numero de plantas y alturas.

1. El numero maximo de plantas permitido sera el de planta baja, pudiendo permitirse entreplantas interiores
destinadas a los usos permitidos en la Zona.

2. La altura maxima permitida medida desde la rasante del terreno hasta el alero sera de 6,00 metros.
Articulo 255. Ocupacién.

La ocupacion maxima permitida sera el 40% de la parcela propia. En el cobmputo se contabilizara la superficie
actualmente edificada.

SECCION 2.2
Condiciones de uso
Articulo 256. Usos.

En la zona de tolerancia industrial "Falcén" se establece la siguiente reglamentacion de usos, permitiéndose los que a
continuacién se consignan y sus asimilados y quedando prohibidos los demas:

1. En planta sétano.

Se permiten aparcamientos y almacenes e instalaciones de senvicio los usos permitidos en planta baja.
2. En planta baja.

a) En la superficie edificable:

Se permiten los usos industriales actualmente existentes, oficinas, laboratorios, almacenes, cocheras y pequefios
talleres artesanales.

b) En la superficie de parcela no edificable:
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Se permiten aparcamientos, carga y descarga de mercancias y jardines, quedando prohibido el almacenamiento de
productos o mercancias en los espacios libres exteriores que hacen frente a la carretera.

Articulo 257. Vivienda.

En esta zona se permitira la construccion de una vivienda, que debera estar destinada exclusivamente al guarda,
encargado o portero de la industria.

SECCION 3.2
Condiciones de estética
Articulo 258. Composicién de las fachadas.

1. La composicion de las fachadas sera libre. Las fachadas posteriores de los edificios y las que hagan frente a patios
o corrales, cumpliran las condiciones sefaladas en el articulo 151, Fachadas a patios o corrales.

2. En la composicién de las fachadas deberan observarse, en todo caso, las condiciones generales de ordenacion
estética establecidas en el Capitulo IV del Titulo Quinto del presente Plan Municipal.

3. Los materiales y elementos constructivos que se utilicen deberan ejecutarse hasta su completo acabado o
tratamiento de terminacion, y deberan mantenerse en las debidas condiciones de conservacion y ornato.

4. Se prohiben los rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores.
Articulo 259. Cerramientos.

Los cerramientos no podran sobrepasar una altura de 2,50 metros y deberdan mantenerse en condiciones de seguridad
y decoro. En los frentes de parcela a via publica, los cerramientos deberan permitir la visibilidad a partir de 1 metro de
su altura.

Superficie aproximada de la zona: 6.899 metros cuadrados.
TITULO SEPTIMO

Normas urbanisticas del suelo urbanizable

CAPITULO |

Normas generales

Articulo 260. Delimitacion del suelo urbanizable programado.

1. Constituyen el suelo urbanizable programado del municipio de Tulebras los terrenos asi definidos en los planos
numero 1, 2y 3.

2. El presente Plan Municipal no clasifica suelo urbanizable no programado.

3. Los terrenos que integran el suelo urbanizable se transformaran en suelo urbano cuando, en ejecucion del
correspondiente Plan Parcial y de su Proyecto de Urbanizacion, lleguen a disponer de acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

Articulo 261. Division en sectores.
1. El suelo urbanizable de Tulebras comprende la denominada Zona Agropecuaria y el poligono industrial.

2. A efectos de planeamiento, el suelo urbanizable se divide en dos areas de reparto, coincidiendo con los dos
sectores anteriores, cuya delimitacién grafica se contiene en los planos numeros 1, 2 'y 3 y cuyo régimen urbanistico
especifico se determina en los Capitulos Il y lll del presente Titulo.

Articulo 262. Planeamiento.

1. El sector de suelo urbanizable agropecuario delimitado en los planos adjuntos sera objeto de planeamiento
mediante la redaccién de uno o varios Planes Parciales de Ordenacién, que comprenderan el sector completo o cada
una de los poligonos que pudieran delimitarse, y desarrollaran y concretaran las prescripciones establecidas en el
Capitulo Il del presente Titulo.

2. Los planes parciales citados seran redactados en un plazo inferior a ocho afios, a partir de la fecha de entrada en
vigor del presente del Plan Municipal.

3. Podran también formularse Planes Especiales para la realizacion de alguno de los fines expuestos en el articulo 49
y siguientes del presente Plan Municipal.

4. El suelo urbanizable industrial cuenta con un Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente por Orden Foral
9/91 de 9 de enero.

Articulo 263. Urbanizacion.
El suelo urbanizable sdélo podra ser urbanizado en ejecucioén del correspondiente Plan o Planes Parciales del sector
agropecuario, y de sus correspondientes Proyectos de Urbanizacion; y de las determinaciones del Proyecto de
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Compensacion del sector industrial.
Articulo 264. Edificacion.

1. En el suelo urbanizable, y mientras no se transforme en urbano conforme a lo dispuesto en el articulo 263 anterior,
no se podra realizar edificacién de ninguna clase.

2. Se exceptlan tan sélo de lo establecido en el parrafo anterior:
a) Las obras o instalaciones de caracter provisional a que se refiere el articulo 133 de la Ley Foral 10/1994.

b) Las obras o instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y senicio de las obras de infraestructura a que
se refiere el articulo 49 del presente Plan Municipal.

c) Los supuestos previstos en el articulo 42. 2 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica.
Articulo 265. Obligaciones y cargas de los propietarios del suelo urbanizable.

1. Los titulares del suelo tienen derecho a la apropiacion, conforme al presente Plan Municipal del aprovechamiento
urbanistico atribuido al suelo por el mismo, al ejercicio de dicho aprovechamiento y a su mantenimiento, salvo que se
proceda a la correspondiente expropiacion o indemnizacion.

En suelo urbanizable, el aprovechamiento susceptible de apropiacién por los particulares sera el 90% del establecido
por el presente Plan Municipal para cada sector.

2. Los propietarios del suelo urbanizable deberan:

a) Efectuar las cesiones de espacios destinados a viales, zonas verdes, espacios libres y reservas de equipamiento
comunitario, establecidas por el presente Plan Municipal y por el planeamiento que las desarrolle, segun lo dispuesto
en el articulo 75 de la Ley Foral 10/1994.

b) Sufragar los costes de la urbanizaciéon conforme a lo establecido en el articulo 153 de la Ley Foral 10/1994.

2. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de este articulo se efectuara mediante las
operaciones de reparcelacion o compensacion, segun se establezca en el correspondiente Plan Parcial.

CAPITULO I

Condiciones particulares del sector agropecuario
SECCION 1.2

Condiciones de ordenacion y volumen

Articulo 266. Disposicion general.

En el sector Agropecuario, el planeamiento, la urbanizacion y la edificaciéon deberan ajustarse a las disposiciones
generales contenidas en los Titulos Ill, IV y V del presente Plan Municipal, a las normas generales establecidas en el
Capitulo | del presente Titulo, y a las normas particulares contenidas en este Capitulo.

Articulo 267. Sistema de actuacion.
Compensacion o Cooperacion.
Articulo 268. Instrumentos.

1. Plan Parcial de Ordenacion, o Planes parciales de los poligonos en que pudiera subdividirse, garantizando el
principio de equidistribucion de cargas y beneficios de todo el sector.

2. Proyecto de Compensacion o Proyecto de Reparcelacion, salvo que resulten innecesarios.
3. Proyecto de obras de urbanizacion.

4. Proyecto de edificacion.

Articulo 269. Cesiones.

1. Seran de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento de Tulebras:

a) La totalidad de los viales rodados y peatonales que el Plan Parcial determine.

b) Los espacios libres publicos, parques y areas arboladas, asi como los espacios destinados a equipamientos
comunitarios.

2. Estas cesiones a favor del Ayuntamiento de Tulebras se formalizaran en documento publico, con caracter previo a
la concesion de las licencias de obra.

Articulo 270. Cesiones de aprovechamiento.
1. Sera de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento de Tulebras:

c) El 10% del aprovechamiento urbanistico del sector.
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2. Esta cesién a favor del Ayuntamiento de Tulebras se formalizaran en documento publico, con caracter previo a la
concesion de las licencias de obra.

Articulo 271. Aprovechamiento.

Superficie aproximada del Sector: 57.042 metros cuadrados
Aprovechamiento tipo del sector: 0,70.

Articulo 272. Areas de reparto.

El sector agropecuario constituye un area de reparto. No obstante, los correspondientes Planes Parciales de
Ordenacién podran establecer unidades de ejecucion diferenciadas para facilitar su desarrollo, siempre que se
justifique su racionalidad y se garantice la ejecucion simultanea con las obras de edificacién de la urbanizacion
correspondiente.

Articulo 273. Coeficientes de ponderacion de usos vy tipologias.

El uso global establecido es el agropecuario, con una tipologia de naves adosadas formando manzanas cerradas con
patios interiores, o naves aisladas en parcelas, segun que el Plan Parcial justifique la necesidad o conveniencia de
ordenar alguna o algunas manzanas con naves aisladas o retranqueadas de la alineacion de propiedad. En este caso
los espacios libres exteriores deberan destinarse a aparcamientos, manejo de ganado o areas arboladas, quedando
prohibido el almacenamiento de productos o aperos.

Se establecen los siguientes coeficientes pormenorizados por uso y tipologia.

Nave adosada: 1,00.

Nave adosada situada en esquina: 1,15.

Nave aislada: 1,25.

Usos compatibles: 1,10.

Uso de patios traseros interiores: 0,10.

Uso de area arbolada: 0,05.

Nota: Patios traseros interiores son los espacios libres privados que lindan con propiedad privada en todos sus lados.
Articulo 274. Alineaciones.

Las estableceran los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion, los cuales definiran los criterios de
retranqueos obligatorios destinados a areas arboladas, fondo maximo edificable y patios traseros interiores
resultantes.

Articulo 275. Ocupacién.

La ocupacion de suelo bruta maxima permitida sera del 50%.

Articulo 276. Numero de plantas y altura.

El numero maximo de plantas permitido sera de planta baja, pudiendo construirse entreplantas.

Las alturas métricas maximas y minimas las determinara el correspondiente Plan Parcial en funcién de la ordenacién
que establezca, previéndose la tolerancia silos o de elementos de mayor altura.

SECCION 2.2

Condiciones de uso y estética
Articulo 277. Usos.

Se permitiran los usos siguientes:

En planta baja y entreplanta: Explotaciones ganaderas, estabulaciéon de ganado en general, cria de animales, oficinas,
laboratorios y almacenes que guarden relacion con alguno de los usos permitidos.

Se toleraran naves destinadas a almacenamiento de aperos y productos agricolas.
En los restantes espacios de las parcelas privadas:

En la superficie de patio: Depésitos de productos, vehiculos y maquinaria, manejo de ganado y actividades propias del
establecimiento.

En las explotaciones emplazadas en esta zona se permitira la construccion de una vivienda, que debera estar
destinada exclusivamente al guarda, encargado o portero de la empresa.

Articulo 278. Condiciones de estética.

Las ordenanzas de estética seran definidas por el o por los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion, en
funcién del entorno de cada poligono.

57/67



19/6/2018 Boletin Oficial de Navarra Numero 91 de 27 de julio de 2001 - navarra.es
Articulo 279. Aparcamientos.

Sera obligatoria la prevision minima de un aparcamiento privado por cada 250 metros cuadrados cubiertos, con un
minimo de dos plazas por establecimiento.

Articulo 280. Cerramientos.

Los cerramientos no podran sobrepasar una altura de 2,00 metros y deberan mantenerse en las debidas condiciones
de seguridad y ornato.

TITULO OCTAVO

Normas urbanisticas del suelo no urbanizable

CAPITULO |

Normas generales

Articulo 281. Régimen juridico urbanistico del suelo y la edificacion.

1. El régimen juridico urbanistico del suelo y la edificacion en el suelo no urbanizable de Tulebras es el contenido en el
Capitulo Il del Titulo | de la Ley Foral 10/1994 de ordenacién del territorio y urbanismo.

2. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo no urbanizable, se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en el presente Plan Municipal, sin que sobre dicho suelo se reconozca
contenido edificatorio distinto del que en cada categoria puede ser autorizado.

3. La aplicacion del presente Plan Municipal sobre esta clase de suelo no conferira derecho a los propietarios a exigir
indemnizacién, aun cuando en el mismo se regule, para algunas zonas, la prohibicién absoluta de construir (articulo
27 de la Ley Foral 10/1994).

Articulo 282. Delimitacion del suelo no urbanizable.

1. Constituyen el suelo no urbanizable de Tulebras los terrenos delimitados en el plano niumero 1 del presente Plan
Municipal en razén a su valor agricola, forestal, ganadero, naturalistico, paisajistico, histérico, cultural, ecolégico o
para la defensa de la fauna, flora o equilibrio ecoldgico y, en general, por sus caracteristicas y vocacion rastica, asi
como aquellos terrenos que no han sido incluidos en las otras clases de suelo.

2. Dentro del suelo no urbanizable el presente Plan Municipal define unas zonas que por sus especiales
caracteristicas son objeto del régimen especial establecido en el Capitulo IV del presente Titulo. La delimitacion
grafica de las mismas se contiene en el plano numero 1.

3. El resto del suelo no urbanizable del término municipal de Tulebras, no comprendido en las zonas de régimen
especial citadas, se denomina suelo no urbanizable genérico, y su régimen urbanistico se establece en el articulo 332
del presente Titulo.

Articulo 283. Planeamiento.

1. El suelo no urbanizable no podra ser objeto de Planes Parciales ni aun en el caso de que se tramite
simultaneamente la modificacion del presente Plan Municipal en lo que respecta a la calificacion urbanistica de los
correspondientes terrenos. Unicamente la previa modificacion del presente Plan Municipal permitiria el cambio de la
calificacion del suelo no urbanizable en urbanizable y la consiguiente elaboracion de un Plan Parcial.

2. El suelo no urbanizable podra ser objeto de Planes Especiales para la realizacion de alguno de los fines
expresados en el articulo 49, Planes Especiales, del presente Plan Municipal.

Articulo 284. Clases de usos y actividades.

En aplicacion del articulo anterior se establece la siguiente clasificacion de usos, atendiendo a su situacion juridica y
a la modalidad de gestion que les corresponda, en las tres clases siguientes:

1. Usos permitidos.

Seran permitidos aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza sean compatibles con los objetivos de
proteccién de cada categoria de suelo.

Los usos y actividades permitidos no precisaran autorizacion del Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente, sin perjuicio de que deban ser objeto de licencia o autorizacion por otros 6rganos o Administraciones.

2. Usos autorizables.

Seran autorizables aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza puedan ser compatibles en determinadas
condiciones.

Los usos y actividades autorizables precisaran autorizacion del Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente, sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o autorizacion por otros érganos o
Administraciones.

3. Usos prohibidos.
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Tendran la consideracion de usos prohibidos aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza sean
incompatibles con los objetivos de proteccion de cada categoria de suelo. Estos usos no pueden permitirse ni
autorizarse con arreglo a los dos procedimientos anteriores, si previamente no se ha tramitado una recalificacion de
suelo o de régimen juridico, modificando o revisando el presente Plan Municipal.

Estos usos son todos los que resultan incompatibles con las dos clasificaciones anteriores, por no cumplir algunos de
los requisitos exigidos, bien sea por su desvinculacion al medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, bien
porque no sea necesario el emplazamiento en esta clase de suelo, porque corresponda a actividades, senicios o
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, o porque asi se sefiale de forma expresa en el presente Plan
Municipal.

Estos usos incompatibles quedan prohibidos en todo el ambito territorial del suelo no urbanizable del municipio de
Tulebras.

Articulo 285. Actividades y usos constructivos y no constructivos.

1. Ademas de la anterior clasificacion, los usos y actividades se clasifican en constructivos y no constructivos, y
quedan regulados para cada una de las categorias del suelo no urbanizable que se establecen en el presente Plan
Municipal, en funcion de los articulos correspondientes de la Ley Foral 10/1994.

2. En todos los casos precisaran de licencia previa del Ayuntamiento, con presentacion del oportuno proyecto técnico
y direccion técnica de obras, en los casos en que se exija por la legislacion vigente, sin perjuicio de que precisen
ademas autorizaciones o informes previos favorables de los correspondientes Departamentos del Gobierno de Navarra.

3. Las actividades y usos constructivos y no constructivos en suelo no urbanizable deberan cumplir las condiciones
particulares establecidas en los Capitulos siguientes para cada categoria o tipo de construccion o actividad.

Articulo 286. Procedimiento de autorizacion de actividades autorizables.
1. La autorizacion de actividades y usos autorizables en suelo no urbanizable se ajustara al siguiente procedimiento:

a) El promotor presentara ante el Ayuntamiento de Tulebras la correspondiente solicitud, acompafada de la
documentacion necesaria y, en su caso, del estudio de afecciones ambientales a que se refiere el articulo 33.5 de la
Ley Foral 2/1993, de 5 de marzo, de proteccion y gestion de la fauna silvestre y sus habitats.

b) EI Ayuntamiento incorporara al expediente informe en relacion con la solicitud presentada, con indicacion de si ésta
se ajusta al planeamiento municipal, remitiendo el expediente al Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente en el plazo de dos meses desde que se hubiera presentado la solicitud. Transcurrido este plazo sin haberse
remitido al citado Departamento la documentacion, el interesado podra solicitar directamente la autorizacién ante el
Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente. Si se tratara de un uso o actividad clasificada para la
proteccién del medio ambiente, el Ayuntamiento remitira conjuntamente el expediente a que se refiere este precepto y
el tramitado conforme con la normativa vigente en materia de tales actividades.

c) El Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente resolvera respecto a la autorizacion o prohibicion de la
actividad o uso solicitado, notificando dicha resolucion al Ayuntamiento y al promotor. La resolucion autorizando la
actividad podra establecer las medidas correctoras necesarias, incluidas las que den cumplimiento a la normativa de
actividades clasificadas para la proteccion del medio ambiente.

2. Transcurridos dos meses sin que se hubiera comunicado acto alguno al Ayuntamiento por el Departamento de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente, se podra entender otorgada la autorizacion por acto presunto, cuya
eficacia se regira por lo dispuesto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun.

3. Las autorizaciones deberan ejercitarse en el plazo maximo de dos afios desde que se otorgaran, transcurrido el
cual agotaran sus efectos, previa declaracion por el Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y
audiencia al interesado, y devendran ineficaces, salvo que se prorroguen expresamente a traves del mismo
procedimiento establecido en este articulo para su otorgamiento.

4. La licencia urbanistica para la ejecucion de las obras de la actividad o uso sdlo podra solicitarse con posterioridad a
que haya recaido la autorizacion.

5. Las peticiones de licencias de actividad correspondientes a actividades clasificadas que no se hubieran resuelto en
el plazo de un mes desde que se hubiera notificado la autorizacion al Ayuntamiento, se entenderan otorgadas por acto
presunto con excepcion de aquellas actividades para las que la legislacion vigente disponga otro plazo y otros efectos.

Articulo 287. Procedimiento especial.

En los casos en que las actividades y usos sean objeto de un Plan o Proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal
o de un Plan Especial, no sera de aplicacién para su autorizacion el procedimiento regulado en el articulo anterior,
sino el previsto para la aprobacion de estos instrumentos de ordenacion.

Articulo 288. Documentacion técnica.

Las solicitudes para autorizacién de actividades y usos en las diferentes categorias del suelo no urbanizable deberan
acompanarse de la documentacion técnica suficiente que permita, segun las caracteristicas de la actividad y uso a
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desarrollar, conocer sus caracteristicas, su ubicacién y las obras a realizar, conteniéndose en dicha documentacién
todas o algunas de las siguientes determinaciones:

a) Actividad y uso a desarrollar y categoria de suelo en la que se va a implantar.
b) Cabida y limites de la parcela y titularidad dominical de la misma.
c) Acceso rodado existente y previsto.

d) Senicios de abastecimiento de aguas, saneamiento y depuracién, tratamiento de residuos soélidos y energia
eléctrica existentes y previstos.

f) Sistema de alumbrado y contra incendios, existentes y previstos.
g) Aparcamientos interiores, jardineria y arbolado y cerramiento de parcela.
h) Caracteristicas formales de la edificaciéon, almacenamiento exterior y publicidad.

En los supuestos a que se refiere el articulo 33.5 de la Ley Foral 2/1993, de 5 de marzo, de proteccion y gestion de la
fauna silvestre y sus habitats, el estudio de afecciones ambientales mencionado en ese precepto.

Articulo 289. Edificios e instalaciones existentes en el suelo no urbanizable.

1. Las construcciones e instalaciones existentes en el suelo no urbanizable a la entrada en vigor de esa normativa
cuya implantacion se produjo de acuerdo con la legislacion vigente en su momento, podran permanecer en sus
circunstancias y usos actuales, y reformarse, ampliarse o sustituirse siempre que se acomoden a la presente
normativa. La licencia se otorgara por el Ayuntamiento tras la cumplimentacion de los requisitos establecidos por el
presente Titulo, si se trata de un uso permitido, o previo tramite por aplicacion del articulo 42 de la Ley Foral 10/1994,
si se trata de un uso autorizable.

2. Si no son adecuadas a las determinaciones de la presente normativa, no podran ser ampliadas ni reformadas,
pudiendo autorizarse solamente aquellas pequefias reparaciones que exigiera la higiene, el ornato y la conservacion
de las mismas. Las mismas condiciones seran aplicables aquellas construcciones e instalaciones existentes en el
suelo no urbanizable a la entrada en vigor de esta normativa cuya implantaciéon se produjo con infraccion de la
legislacion vigente en su momento, con mas de cuatro anos de antigiedad desde dicha entrada en vigor.

3. En el término municipal de Tulebras no se declara expresamente fuera de ordenacién ninguno de los edificios o
instalaciones existentes.

Articulo 290. Elementos y construcciones innecesarios.

1. El Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente o el Alcalde podran acordar en el suelo no urbanizable,
y con caracter sustitutorio de los titulares de los predios, la realizacion de aquellas actuaciones necesarias para la
eliminacion de elementos, construcciones o instalaciones que no cumplan una funcion directamente relacionada con
el destino o caracteristicas de la finca, ni sean soporte o medio necesario para una actividad econémica, residencial,
cultural o social y supongan un deterioro fisico y paisajistico.

2. El procedimiento para llevar a cabo las actuaciones a que se refiere el numero anterior, sera el siguiente:

a) Se requerira al titular de la finca o instalacion, a fin de que proceda a su eliminacion en un plazo no superior a tres
meses.

b) En el supuesto de que transcurrido el plazo no hubieran sido eliminados, el Consejero o el Alcalde dispondran la
eliminacion por la Administracion de las construcciones o elementos.

3. Los costes derivados de la eliminacion seran satisfechos por el titular de la finca o actividad, precediéndose, en
caso de impago, por la via de apremio.

Articulo 291. Prohibicién de fraccionamientos contrarios a la legislacion agraria.

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria.

2. Todos los predios resultantes de segregaciones de fincas rusticas se consideran inedificables, si han sido
realizados con posterioridad a la entrada en vigor del presente Plan Municipal, salvo para usos de caracter agrario.

3. La unidad minima de cultivo en el término municipal de Tulebras es de 2 Ha en secano, 1 Ha en regadio tradicional
y 2 Ha en regadio por transformacion.

4. Las segregaciones de fincas son actos sometidos a licencia municipal.
Articulo 292. Parcelaciones.

1. A los efectos de este Titulo se consideran parcelaciones urbanisticas la division de terrenos con fines edificatorios
de cualquier tipo, y parcelaciones rusticas la division de terrenos en suelo no urbanizable con fines no edificatorios.

2. En ningun caso se permitira edificar en los lotes resultantes de la parcelacion ilegal.
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3. Sera considerada infraccién grave, segun dispone el articulo 249.3 de la Ley Foral 10/1994, la realizacion de
parcelaciones urbanisticas sobre suelo no urbanizable.

4. Sera considerada infraccion muy grave, segun dispone el articulo 250.2 de la Ley Foral 10/1994, la realizacién de
parcelaciones urbanisticas sobre suelo no urbanizable, cuando afecte a espacios naturales protegidos, suelo forestal,
suelo de alta productividad agricola, suelo de afecciones especificas o itinerarios de interés.

CAPITULO I
Condiciones generales de la edificacion
Articulo 293. Condiciones generales de edificacion.

1. Con arreglo a las determinaciones del articulo 98 del Reglamento de Planeamiento, Unicamente podran levantarse
construcciones en lugares proximos a las vias de comunicacion.

2. Asimismo, en los lugares de paisaje abierto y natural, y en las perspectivas que ofrecen el casco urbano de
Tulebras, no se permitira que la situacion, masa o altura de las construcciones, muros y cierres, o la instalacion de
otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del
paisaje, o las perspectivas propias del mismo.

3. Las obras, instalaciones, movimientos de tierra o modificaciones de la parcelaciéon que impliquen talas de arbolado
con gran impacto ecoldgico o paisajistico podran ser denegadas por el Ayuntamiento.

Articulo 294. Distancias minimas.

1. Todas las edificaciones y las instalaciones fijas al terreno distaran como minimo 12 metros de los ejes de los
caminos principales, 6 metros de los bordes de caminos secundarios y 5 metros de los linderos de fincas colindantes.
Se exceptlan las casetas cuya cumbrera no rebase la altura del cierre de la finca, que podran construirse adosadas al
mismo.

2. Las tapias y cierres de propiedad distaran como minimo 5 metros de los ejes de los caminos principales, y 4
metros de los ejes de los caminos secundarios.

3. Se entiende por caminos principales los que concluyen en el limite del término municipal, y secundarios los que
concluyen en una o varias fincas particulares o comunales.

Articulo 295. Materiales de construccion.

1. Se utilizaran preferentemente materiales poco procesados, no prefabricados industrializados; piedra, hormigén,
madera, cafiizo, obras de ladrillo o bloque de hormigén enfoscados y pintados en colores suaves, debiendo alcanzar
una aceptable calidad constructiva.

2. Todas las fachadas deberan recibir el mismo tratamiento, hasta su total acabado, al menos mediante un
revestimiento continuo y pintura.

3. Como acabados de fachadas se permitiran los revocos con textura uniforme, los materiales ceramicos en colores
naturales, y el hormigén visto.

4. Se prohiben expresamente los materiales siguientes:

Recubrimientos de plaquetas, azulejos, vidriados o metalizados, asi como los materiales masivos de colores
disonantes con el paisaje.

5. Las cubiertas seran de teja, fibrocemento o metal pintado en mate, en colores de tono rojizo.
Articulo 296. Tipologias.

1. Las edificaciones deberan adaptarse al disefio de la arquitectura tradicional de la zona, de modo que su volumen,
tratamiento de cubiertas, composicion, forma de huecos etc. correspondan con las caracteristicas tipoldgicas de las
edificaciones del entorno.

2. La planta de las edificaciones sera de forma regular, quedando prohibidas las formas conteniendo angulos agudos u
obtusos que sean asimétricas.

3. La ordenacién de la composicion de la fachada respondera a criterios elementales de modulacién y simetria.

4. No obstante, podran excluirse del cumplimiento de lo anterior aquellas edificaciones cuyo destino o actividad exijan
un diseno determinado, acorde con su actividad o destino.

5. Las cubiertas tendran la pendiente comprendida entre el 28 y el 35%, sin frontones o antepechos que oculten la
forma de la cubierta.

6. Podran permitirse cubiertas planas o a un agua en edificios o cuerpos de edificios cuya anchura sea inferior a 4,00
metros.

7. Podran también permitirse cubiertas de tipo distinto a los sefalados, cuando se trate de edificios que por sus
caracteristicas dimensionales o de gran escala no permitan la construccion de cubiertas de forma tradicional a cuatro
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aguas, o desaconsejen su uso por razones de posibilidad de producirse desadaptaciones de la escala y tipologia del
edificio respecto de estas formas tradicionales pretendidas.

En estos casos, el Proyecto debera justificar la conveniencia estética de la solucion adoptada, aportando las medidas
correctoras (plantaciones, barreras arbéreas, etc.) que puedan ser necesarias para el mantenimiento de la adaptacion
al medio rural y al paisaje pretendido por el presente Plan Municipal.

Articulo 297. Instalaciones.

1. Las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, maquinaria, bombas elevadoras,
sistemas de riego, calderas, depdsitos de combustible, etc. que se realicen, cumpliran la reglamentacién general y
sectorial vigentes.

2. Las instalaciones de energias alternativas que como la edlica, obtencion de gas metano, etc. puedan suponer
riesgos por accidentes mecanicos o eléctricos, explosiones, etc. se realizaran bajo la Direccion Facultativa de un
Técnico con responsabilidad legal.

Articulo 298. Movimientos de tierras.

Los movimientos de tierras que sea necesario realizar para la implantacion, ampliacion o mejora de edificaciones o
actividades permitidas o autorizables en el suelo no urbanizable del término municipal de Tulebras deberan cumplir las
condiciones siguientes:

a) Los movimientos de tierras respetaran en todos los casos los niveles de los terrenos circundantes, quedando
prohibido establecer muros de contencién a menos de tres metros de distancia de cualquier lindero.

b) La altura maxima del pafio de muro de contencién que resulte visible sera inferior a 3 metros. En caso de ser
necesarios dimensiones superiores deberan establecerse soluciones escalonadas con desniveles no superiores a 2
metros y separacion minima entre planta de muros de 2 metros.

c) Los edificios deberan separarse de la base o de la coronacién del muro de contenciéon una distancia minima igual a
la altura del muro.

d) Los movimientos de tierra dentro de la parcela respetaran en todo caso los niveles de los terrenos colindantes, no
pudiendo establecerse muros de contencion sino taludes de transicion con pendiente inferior al 33%, quedando
prohibido establecer muros de contencién a menos de tres metros de distancia de cualquier lindero.

e) La pendiente maxima de los taludes que se establezcan a consecuencia de movimientos de tierra sera del 33% (1
a 3), y su superficie sera recubierta con la tierra vegetal procedente del manto natural del terreno y repoblada de
especies vegetales autéctonas o cuya adaptabilidad esté garantizada.

f) Los movimientos de tierras, taludes, muros, pavimentaciones, etc. deberan resolver dentro del propio terreno la
circulacioén de las aguas superficiales procedentes de la lluvia.

Articulo 299. Cierres de fincas.

Con independencia de las limitaciones especificas que puedan establecerse en alguna categoria del suelo no
urbanizable de Tulebras, solamente se permitiran cierres de fincas cuando reunan las siguientes condiciones:

a) Estar realizadas con alambradas, postecillos y malla metalica, cafizos, tablas situadas dejando interespacios,
elementos similares que no sean opacos a la vista, seto vivo, arbustos, o mediante la combinacion de estos
elementos.

b) La altura maxima del cierre sera de 2,50 sobre el nivel del terreno. EI muy ilustre Ayuntamiento de Tulebras podra
limitar la altura en los casos en que esta altura maxima se considere excesiva por limitar el campo visual sobre el
paisaje o los elementos naturales del entorno.

Articulo 300. Jardineria y arbolado.

1. Se respetara la vegetacion y el arbolado existente hasta donde sea posible, siempre que su estado y
caracteristicas lo permitan.

2. La jardineria y la eleccion del arbolado estara en funcién de las posibilidades de su posterior riego y mantenimiento,
para lo que se acudira a la plantacién de especies cuya adaptabilidad esté demostrada, como pueden ser las
especies autoctonas naturalizadas.

3. En las obras de edificacion y urbanizacién que se realicen, se procurara la conservacion del manto de tierra vegetal,
almacenandolo si es preciso, para su posterior extendido sobre las areas verdes, una vez realizadas las obras.

CAPITULO Il

Condiciones particulares de la edificacion y usos

Articulo 301. Ambito de aplicacion.

A continuacion se sefialan las condiciones particulares que deberan cumplir los distintos tipos de edificaciones y de

usos, cuando los mismos resulten permitidos en las distintas categorias del suelo no urbanizable.
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SECCION 1.2
Condiciones particulares de las actividades y usos constructivos

Articulo 302. Condiciones particulares de las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones agricolas,
casetas agricolas y de ocio.

1. Deberan destinarse exclusivamente a deposito de aperos, herramientas o productos agricolas, asi como a los usos
de resguardo y descanso tradicionales en la zona.

Se consideran aqui incluidos los cultivos agricolas en regadio con huertas, normalmente de pequefia dimension,
dedicados a la obtencién de hortalizas y frutales.

2. El Ayuntamiento podra permitir su construccioén o instalacion siempre que se observen los requisitos siguientes:
a) Cumpliran las condiciones generales de edificacion establecidas en el Capitulo Il del presente Titulo.

b) Sobre las huertas existentes o nuevas, dispersas o colectivas, solamente podra edificarse hasta un 3% de la
superficie catastral de la huerta y con las siguientes caracteristicas, que deberan justificar al solicitar la licencia con la
documentacioén grafica y escrita necesaria:

Superficie maxima de 20 metros cuadrados de construccion y 70 metros cuadrados contando con accesos, aljibes,
piscinas, aparcamiento, etc, es decir, todo uso no agricola.

La construccién de una caseta superior a 12 metros cuadrados de superficie construida, vinculara a todas las fincas o
parcelas del mismo propietario de modo que en sus fincas o parcelas restantes no podra edificar, salvo casetas para
aperos agricolas con una superficie construida maxima de 6 metros cuadrados. Quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas a que se refiere el articulo 292, Parcelaciones, del presente Plan Municipal.

Las casetas y construcciones en general, deberan asegurar el autoabastecimiento energético por medios autbnomos
caso de que éste sea necesario.

3. Condiciones de estética que deberan cumplir:

Las edificaciones tendran planta rectangular, con cubiertas a una o dos aguas. Constaran exclusivamente de planta
baja, y su altura maxima sobre el nivel del terreno sera de 2,70 metros hasta el alero y 4,50 metros hasta la cumbrera.

Las edificaciones se adaptaran al ambiente rural y al paisaje del entorno, situandose preferentemente en puntos no
destacados del terreno.

Fachadas. Se establecen como acabados apropiados los revocos con textura lisa y los materiales ceramicos no
vidriados ni en aplacados, de colores de tonos blancos, ocres y tierras.

Se prohibe de forma expresa los materiales siguientes:
Bloque de hormigon visto con relieves decorativos.
Ladrillo hueco visto, sin revocar.

Plagueta que no sea rectangular o cuadrada, plaqueta brillante o de color no uniforme, azulejos y elementos vitreos,
salvo que se incorporen como elementos decorativos en pequefia extension y siguiendo modelos tradicionales.

Revestimientos continuos tipo gresite.

Medianeras. Las medianeras o paredes ciegas que puedan quedar al descubierto se revocaran o cubriran con
materiales iguales a los de las fachadas, o que armonicen con ellos.

Quedan expresamente prohibidos:

Los tendidos de cemento brunido.

Los revestimientos asfalticos o bituminosos al descubierto.

Los acabados metalicos.

Cubiertas. Seran de forma tradicional, con teja ceramica o de hormigén de color ocre o rojo tradicional.

Las cubiertas podran ser planas, con las anteriores condiciones de color, quedando prohibido el color negro en
cualquiera de los elementos de la cubierta.

4. Si las construcciones o instalaciones son prefabricadas, los modelos deberan ser aprobados por la Corporacién
Municipal.

5. Distancias. Las construcciones distaran como minimo 12 metros de los ejes de los caminos principales, 6 metros
de los bordes de caminos secundarios y 5 metros de los linderos de fincas colindantes. Se exceptuan las casetas
cuya cumbrera no rebase la altura del cierre de la finca, que podran construirse adosadas al mismo.

SECCION 2.2

Condiciones particulares de las actividades y usos no constructivos
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Articulo 303. Criterios generales.
1. Como criterio general, quedan prohibidas aquellas acciones u omisiones que impliquen:
Incremento de la erosion y pérdida de calidad de los suelos.
Produccidn de ruidos innecesarios en espacios naturales.
Destruccion arbitraria de masas forestales.
Persecucion, caza y captura de animales de especies protegidas.
Destruccion o contaminacion de las zonas humedas o de su entorno.
Vertidos liquidos o sdlidos que puedan degradar o contaminar acuiferos.

Vertido o abandono de objetos, residuos u otros desperdicios fuera de los lugares autorizados, asi como la quema no
autorizada de los mismos.

2. Las obras, instalaciones, movimientos de tierra o modificaciones de la parcelacién que impliquen talas de arbolado
con gran impacto ecoldgico o paisajistico podran ser denegadas por el Ayuntamiento.

CAPITULO IV
Normas especificas de las categorias de régimen especial del suelo no urbanizable
Articulo 304. Determinacion y delimitacion de las categorias de régimen especial del suelo no urbanizable.

1. En el suelo no urbanizable del término municipal de Tulebras se distinguen cinco zonas que por sus peculiares
caracteristicas son objeto de un régimen especial. Dichas zonas son las siguientes:

a) Suelo forestal.

b) Suelo de alta productividad agricola.

¢) Suelo de mediana productividad agricola.
d) Suelo genérico.

e) Suelo de afecciones especificas.

e.1) Infraestructuras existentes.

e.2) Infraestructuras previstas.

e.3) Aguas protegidas.

e.4) Entorno de nucleos de poblacién.

2. La delimitacion grafica de estas zonas de régimen especial se contienen en el plano nimero 1 del presente Plan
Municipal.

3. En estas zonas la edificaciéon y uso del suelo debera ajustarse a las normas especificas contenidas en los articulos
siguientes y, supletoriamente, a las normas generales contenidas en el Capitulo anterior.

Articulo 305. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable forestal.

1. Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos que por ser soporte de masas forestales deben ser objeto de
preservacion, a fin de garantizar su mantenimiento en superficie y calidad, de manera que conserven sus funciones
ecoldgica, protectora, productora, turistico-recreativa y de creacion del paisaje. Asimismo se incluyen aquellas areas
cuya reforestacion pueda resultar de interés en relacion con los objetivos citados.

2. Régimen de proteccion.

a) Actividades no constructivas. Queda prohibido el pastoreo tradicional en las zonas sefialadas expresamente y la
quema de vegetacion. Podran autorizarse la apertura de nuevas pistas, o caminos, la roturacion, los abancalamientos,
la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, las canteras y la corta a hecho en aquellas zonas en las que
tradicionalmente se realiza y en las condiciones que se determinen.

El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones forestales y apicolas. Podran autorizarse
las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, las
destinadas a equipamientos o senvicios que deban emplazarse en el suelo no urbanizable, las vinculadas a las
actividades deportivas y de ocio que deban desarrollarse en el suelo no urbanizable y las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.
Articulo 306. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable de alta productividad agricola.

1. Los terrenos incluidos en esta zona no podran ser objeto de uso o aprovechamiento que implique transformacion de
su actual destino o naturaleza o lesione sus valores agricolas y paisajisticos.
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2. Se prohibe toda actividad, edificacién o cambio de uso que pueda implicar la transformacion del destino o
naturaleza o lesione el valor agrario del suelo.

3. Régimen de proteccion.

a) Actividades no constructivas. Podran autorizarse la apertura de nuevas pistas, caminos y la quema de vegetacion.
Asimismo, podra autorizarse la explotacion minera, la extraccidon de gravas y arenas y las canteras cuando tales
actividades resulten compatibles con las explotaciones que existen o con las caracteristicas edaficas del terreno. El
resto de las actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones destinadas y vinculadas a las
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, y los viveros e
invernaderos. Podran autorizarse las infraestructuras. Quedan prohibidas todas las demas.

Articulo 307. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable de mediana productividad agricola.
1. Régimen de proteccion.

a) Actividades no constructivas. Podran autorizarse la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, las
canteras, la apertura de nuevas pistas y caminos y quema de vegetacion. El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura, los viveros e
invernaderos, las construcciones destinadas a la ganaderia extensiva, los corrales domésticos y las instalaciones
apicolas. Podran autorizarse: Las construcciones e instalaciones destinadas exclusivamente a la horticultura de ocio,
sin que pueda destinarse a usos residenciales. Las construcciones e instalaciones aisladas destinadas a la ganaderia
intensiva. Los almacenes agricolas. Las granjas. Las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas. Las construcciones e instalaciones destinadas a equipamientos,
dotaciones o senicios que deban emplazarse en el suelo no urbanizable. Las construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades deportivas o de ocio. Las actividades industriales que deban desarrollarse en suelo no
urbanizable. Las infraestructuras.

Quedan prohibidas las demas.

Articulo 308. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable genérico.

1. Constituyen la categoria de suelo no urbanizable genérico aquellos terrenos no incluidos en el resto de categorias.
2. Régimen de proteccion.

a) Actividades no constructivas. Podran autorizarse la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, las
canteras y la apertura de pistas y caminos. El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura, los viveros e
invernaderos, las construcciones destinadas a la ganaderia extensiva, los corrales domésticos y las instalaciones
apicolas. Podran autorizarse: Las construcciones e instalaciones destinadas exclusivamente a la horticultura de ocio,
sin que puedan destinarse a usos residenciales. Las construcciones e instalaciones aisladas destinadas a la
ganaderia intensiva. Los almacenes agricolas. Las granjas. Las construcciones e instalaciones necesarias para la
ejecucion entretenimiento y servicio de las obras publicas. Las construcciones e instalaciones destinadas a
equipamientos, dotaciones o senvicios que deban emplazarse en el suelo no urbanizable. Las construcciones e
instalaciones vinculadas a actividades deportivas o de ocio. Las actividades agropecuarias. Las actividades
industriales que deban desarrollarse en suelo no urbanizable. Las infraestructuras. Las instalaciones para publicidad
estatica.

Quedan prohibidas todas las demas, incluida la vivienda unifamiliar aislada.
Articulo 309. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable de infraestructuras existentes.

1. Se incluyen dentro de esta categoria los espacios ocupados o afectados, de acuerdo con la legislacién vigente a
cada materia, por las conducciones y construcciones destinadas a las comunicaciones, a la ejecucién de la politica
hidraulica, al abastecimiento de agua y saneamiento, a la lucha contra la contaminacion, a la proteccion de la
naturaleza y a la ejecucion de la politica energética.

2. Régimen de proteccion. El régimen de proteccion para los espacios ocupados o afectados por infraestructuras
existentes se ajustara a lo establecido en la legislacién sectorial vigente, sin perjuicio de lo establecido en el numero
siguiente.

Podran autorizarse aquellas actividades y usos constructivos y no constructivos compatibles con la infraestructura y
que no supongan la mera conservacion, entretenimiento y senicio de la misma. Estas ultimas actividades de
conservacion, entretenimiento y senicio seran permitidas.

3. Caminos publicos y canadas. Se establece para los caminos publicos no sujetos al régimen de proteccion de la
Ley Foral de Defensa de las Carreteras o al establecido para los Itinerarios de Interés, y asimismo para las cafadas,
una zona de senidumbre de tres metros, medidos desde el borde exterior de dichos caminos, en la que se aplicara el
siguiente régimen de proteccion:
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a) Actividades no constructivas. Quedan prohibidas la explotacién minera, la extraccién de gravas y arenas, las
canteras y la corta a hecho. Podran autorizarse el resto de actividades que impliguen movimientos de tierras. El resto
de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Podran autorizarse las infraestructuras. Quedan prohibidas todas las demas.

En los caminos principales, pertenecientes a la red radial que comunica el casco urbano de Tulebras con otros
municipios, la zona de senidumbre aplicable a las actividades constructivas sera de seis metros.

4. Infraestructura de energia eléctrica de Alta Tension.

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc. que se situen en las proximidades de las lineas
eléctricas de alta tension, estaran sujetas a las senidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta
Tension de 28 de noviembre de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de octubre de 1966.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacién de los predios afectados, pudiéndose cercar,
cultivar o, en su caso, edificar con las limitaciones correspondientes.

Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y la construccion de edificios e instalaciones en las proximidades a las
lineas eléctricas a las distancias en metros, establecidas en el Reglamento, en las siguientes circunstancias:

a) Bosques, arboles y masas de arbolado:
1,5 + U/100, con un minimo de 2 metros.
b) Edificios y construcciones:

Sobre puntos accesibles a las personas:
3,3 + U/100, con un minimo de 5 metros.
Sobre puntos no accesibles a las personas:
3,3 + U/100, con un minimo de 4 metros.
En donde: U = tensidn expresada en KV.

En las lineas aéreas se tendran en cuenta, para el computo de estas distancias, la situacion respectiva mas
desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o instalaciones industriales
de que se trate.

Articulo 310. Aguas protegidas.

1. Aguas superficiales. Son las riberas y margenes del rio Queiles situadas en término municipal de Tulebras. Su
delimitacion figura en el plano adjunto numero 1.

2. Régimen de proteccion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de aguas, se establece zona de proteccion de 50 metros medida a partir
del limite del lecho de la balsa.

a) Actividades no constructivas. Queda prohibida la corta a hecho y el aprovechamiento maderero en los cinco primero
metros de la zona de proteccién y la quema de vegetacion. En las zonas de proteccion podran autorizarse, las
acciones que impliquen movimientos de tierra y la roturacion. Quedan permitidas el resto de actividades.

b) Actividades constructivas. En las zonas de proteccién se permiten los viveros e invernaderos y las instalaciones
apicolas; son autorizables las piscifactorias, las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades deportivas y
de ocio relacionadas con el medio fluvial, construcciones e instalaciones para equipamientos, dotaciones o senicios
vinculados al medio fluvial, las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y senvicio
de las obras publicas y las infraestructuras. Quedan prohibidas todas las demas.

Articulo 311. Entorno de nucleo de poblacion.

1. Son aquellos terrenos que por ser colindantes con el casco urbano de Tulebras deben preservarse en orden a no
comprometer el crecimiento futuro, la estructura o la imagen del mismo. La delimitacion del entorno del nucleos de
poblacion figura en el plano adjunto nimero 1.

2. Régimen de proteccion.
a) Actividades no constructivas.

Se prohiben las actividades extractivas. Se podra autorizar el resto de acciones que impliquen movimientos de tierras.
El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. En el entorno del nucleo urbano de Tulebras podran autorizarse por el Consejero de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente las infraestructuras de interés publico y la ejecucion de obras e
instalaciones de caracter provisional, a excepcion de las construcciones e instalaciones de uso pecuario. Las de
caracter provisional restantes habran de demolerse o modificarse a cargo del interesado, sin derecho a indemnizacion,
con caracter previo a la ejecucion del planeamiento. Para la autorizacion de las obras provisionales sera necesario que
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el promotor presente fianza u otra forma de garantia por el veinte por ciento del coste de las obras que figure en el
proyecto técnico de ejecucion. Quedan prohibidas todas las demas actividades constructivas. Las edificaciones
preexistentes no declaradas fuera de ordenacion por el presente Plan Municipal podran rehabilitarse, sin que comporte
aumento de superficie, con destino a usos autorizados en el suelo urbano.

Caédigo del anuncio: A0106703
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